BYTOVE
DRUZSTVO

NOVE ZAMKY

Stanovy

Nové Zamky, dna 30. aprila 2024



STANOVY
Novozamockého bytového druzstva, druzstvo

Cast’ I.
ClL1
Obchodné meno, sidlo druzstva a predmet podnikania

Obchodné meno:  Novozamocké bytové druzstvo, druzstvo

Sidlo: Nabrezna 22, 940 02 Nové Zamky

1CO: 34122711

Novozamocké bytové druzstvo, druzstvo je zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu
v Nitre v oddiele Dr., vo vlozke ¢islo 115/N (d’alej len “NZBD”)

CL.2
NZBD je spolo¢enstvom neuzavretého poc¢tu osob, ktoré je zalozené za uc¢elom podnikania,
zabezpecovania bytovych, socialnych alebo inych potrieb svojich ¢lenov, ako aj vykonavania
spravy, prevadzky a tdrzby bytového fondu. V suvislosti S plnenim svojho téelu NZBD
vykonava podnikatel'sku ¢innost’ v stilade S0 vS§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
NZBD je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vzt'ahoch vo svojom mene a nesie
zodpovednost’ vyplyvajucu z tychto vztahov. Za porusenie svojich zavizkov zodpoveda
celym svojim majetkom.
. Zakladné imanie NZBD, ktoré sa zapisuje do Obchodného registra, ¢ini sumu 14 938,- EUR.
Stanovy NZBD alebo Zhromazdenie delegatov moézu poverit Predstavenstvo NZBD
(d’alej len “Predstavenstvo NZBD”), aby rozhodlo o zvyseni zakladného imania NZBD
do urcitej vysky z Cistého zisku alebo inych zdrojov vlastného imania NZBD, ktoré nie st
ucelovo viazané v nedelite’'nom fonde alebo v inych fondoch NZBD. Na zvyseni sa podiel’aju
¢lenovia NZBD, podla vysky ich doterajsich vkladov, ak Stanovy NZBD neurcuji iny spdsob
zvySenia podielu ¢lenov na zakladnom imani druzstva. AK je to nevyhnutné na Krytie straty
NZBD, ktort nemozno kryt’ z inych zdrojov vlastného imania, Zhromazdenie delegatov moze
rozhodnut’ 0 znizeni zékladného imania a o pomernom znizeni c¢lenskych vkladov
¢lenov NZBD.

Cast’ 1.
Cinnost’ NZBD
CL3
Hlavnym predmetom ¢innosti NZBD je:
- sprava bytového a nebytového fondu a jeho tdrzba v rozsahu volnych Zivnosti.

Vedl'ajsimi predmetmi ¢innosti NZBD su:
1. Zamoc¢nictvo
2. Montdz, rekonstrukcia a tdrzba vyhradenych technickych zariadeni
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Opravy a revizie elektroinstalacii a bleskozvodov

Vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

Pripravné prace K realizacii stavby

Oprava a revizie plynovych spotrebi¢ov a zariadeni

Automatizované spracovanie udajov

Vedenie uctovnictva

Sprava bytového alebo nebytového fondu

. Prendgjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

spojenych S prenajmom

11
12
13
te
14

. Prendgjom hnutel'nych veci

. Cinnost’ podnikatel'skych, organiza¢énych a ekonomickych poradcov

. Projektovanie, montaz, vykonavanie revizii, oprava a udrzba meracej a regulacne;j
chniky vratane vodomerov

. Vykonévanie informativneho odpoctu ¢iselnych tidajov zaznamenanych na meradlach

a jeho spracovanie

15

Vol
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17.
18.
19.
20.
21.

. Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)

né Zivnosti:

Dopravna zdravotna sluzba

Poskytovanie socialnych sluzieb

Poskytovanie kratkodobej pomoci pri opatere deti a starSich osob
Cistiace a upratovacie sluzby

Prevadzkovanie Cistiarne a pracovne

Prevadzkovanie zariadeni sliziacich na regeneraciu a rekondiciu
Poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost’

Verejné obstardvanie

Administrativne sluzby

. Finan¢ny leasing

. Faktoring a forfaiting

. Pocitacovée sluzby

. Sluzby suvisiace S pocitaovym spracovanim udajov

. Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia spojené s predajom na priamu konzumaciu
. Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnost'ou do 3,5 t vratane

pripojného vozidla

Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi /maloobchod/ alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti /vel’koobchod/

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

Uskutociovanie stavieb a ich zmien

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov



Viazané Zivnosti:
Pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne

Cast’ 11
Clenstvo v NZBD
Cl 4
Vznik ¢lenstva

Clenmi NZBD mézu byt
a) fyzicka osoba po nadobudnuti plnoletosti, neplnolety ob¢an len z doévodu dedenia

a v pripade prevodu ¢lenskych prav a povinnosti po suhlase stidu s ukonom v prospech

maloletého, za ktorého konad a robi pravne ukony zakonny zastupca alebo sudom

ustanoveny opatrovnik, ak su takéto 0soby obcanmi niektorého zo Statov Eurdpskej tnie,
b) pravnicka osoba so sidlom v niektorom ¢lenskom State Europskej unie.
. Ak nema ¢len trvaly pobyt na tizemi Slovenskej republiky, je povinny uréit’ Si zastupcu
s trvalym pobytom na uzemi SR na zastupovanie v ¢lenskych zalezitostiach a jeho meno
oznamit’ NZBD. Splnomocneny zastupca musi mat’ vystaveni pisomnu plntt moc a podpis
splnomocnujiceho musi byt tradne osvedceny.
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CL5

. Clenstvo v NZBD vznika:

a) diiom, ked’ Predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena na zaklade pisomnej prihlasky,
ku ktorej musi byt pripojené potvrdenie 0 zaplateni zapisného u fyzickej osoby vo vyske
15,- EUR a zékladného ¢lenského vkladu vo vyske 33,- EUR; zapisného u pravnickej osoby
vo vyske 50,- EUR a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske 166,- EUR,

b) na zéklade dohody o0 prevode ¢lenskych prav a povinnosti v zmysle CI. 12 Stanov

¢) dedenim v zmysle Cl. 6 Stanov

. Predstavenstvo je povinné rozhodnat’ o0 prihlaske najneskér na prvom Zasadnuti
predstavenstva v mesiaci nasledujucom po dni, kedy bola NZBD doruéena. Rozhodnutie musi
byt’ ¢lenovi Predstavenstva NZBD doruc¢ené doporuc¢enym listom do vlastnych ruk.

. NZBD vrati zapisné a zakladny ¢lensky vklad osobe, ktorti neprijalo za ¢lena, najneskor
do 30 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia 0 neprijati za ¢lena NZBD.

.V pripade, Ze bol ¢lenovi NZBD - najomcovi vypovedany najom a zruSené ¢lenstvo, moze
Predstavenstvo NZBD na zaklade pisomnej ziadosti takéhoto byvalého ¢lena a po zvazeni
vSetkych okolnosti rozhodnut’ 0 jeho opatovnom prijati za clena NZBD. Podmienkou takéhoto
prijatia je predchadzajuca thrada vsetkych pripadnych dlhov byvalého ¢lena. Sucastou
podanej ziadosti musi byt’ aj opdtovne vyplnena prihlaska a doklad o zaplateni zapisného.

. Pokial' ¢len NZBD - najomca ma zaujem, aby jeho clenstvo v druzstve pokracovalo
aj po uskutocneni prevodu druzstevného bytu do jeho osobného vlastnictva, je povinny
uhradit’ zakladny ¢lensky vklad ku diu vkladu vlastnickeho prava daného bytu do katastra
nehnutel'nosti, a to v pripade, ak NZBD ostava spravcom daného bytu.



Pokial’ je v ¢ase uskuto¢nenia prevodu bytu do osobného vlastnictva ¢lena NZBD tento byt
spravovany inou pravnickou osobou, je povinny mat’ takyto ¢len zakladny ¢lensky vklad
vo vyske 100,- EUR, resp. ho doplatit’ do 30 dni od ukonc¢enia spravy bytu NZBD.

ClL6
Prechod a prevod ¢lenstva

Smrtou ¢lena prechadza jeho ¢lenstvo v NZBD na dedic¢a ¢lenskych prav a povinnosti
v zmysle ustanoveni Obéianskeho zakonnika. Clenom NZBD z titulu dedenia je aj maloleta
0soba, za ktorti kona arobi pravne tkony jej zakonny alebo ustanoveny zastupca. Dedié¢
je povinny skuto¢nost’ prechodu c¢lenstva v NZBD preukazat' pravoplatnym dedi¢skym
rozhodnutim, pripadne sudnym rozhodnutim.
Clen mozZe previest’ svoje prava a povinnosti spojené s &lenstvom Vv druzstve na fyzicka
alebo pravnicki osobu, ktora spifia podmienky vzniku ¢lenstva podla Cl. 4, spésobom
uréenym zakonom. Tento tkon je spoplatneny podla platného Cennika schvaleného
Predstavenstvom NZBD.
Clenstvo v NZBD prechadza aj diiom vzniku najmu druzstevného bytu na zaklade pisomnej
dohody o0 vymene druzstevného bytu.
Clenstvo v NZBD moéze prejst na nového vlastnika bytu aj diiom nadobudnutia uéinnosti
kupnej, darovacej, zamennej, pripadne zaopatrovacej zmluvy, ak sa tak zmluvné strany
vyslovne dohodli. V takomto pripade sa clensky vklad predavajucemu nevracia a tento
je sucast'ou ceny bytu pri jeho predaji.

CL7
Spolo¢né ¢lenstvo manZelov
Ak wvznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie
Zmluvy 0 najme druzstevného bytu (resp. nybytového priestoru), alebo prejde na neho
¢lenstvo a najom bytu (resp. nybytového priestoru) podl'a Cl. 6 Stanov, vznikne so spolo¢nym
najmom bytu aj spolo¢né ¢lenstvo manzelov v NZBD. Z tohto ¢lenstva su obaja manzelia
opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. V pripade, ak st manzelia spolo¢ni ¢lenovia
druzstva, maju pri hlasovani jeden spolo¢ny hlas. Spolo¢né c¢lenstvo manzelov vsak
nevznikne, ak spolu manzelia trvale neziju. Tuto skuto¢nost’ je nutné druzstvu preukazat
formou Cestného prehlasenia.
Pravo spolo¢ného najmu nebytového priestoru manzelmi a teda ani spolo¢né ¢lenstvo
manzelov v NZBD nevznikne, ak nebytovy priestor sluzi na vykon povolania len jedného
z manzelov. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne ani v pripade, ak majii manzelia
rozdelené (rozsirené alebo zuzené) bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov za trvania
manzelstva v zmysle ust. §143a Obcianskeho zékonnika, pri¢om tato skutocnost’ st povinni
druzstvu hodnoverne preukazat'.
Ak sa stal niektory z manzelov najomcom druzstevného bytu pred uzavretim manzelstva,
vznikne obom manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva. Spolo¢né ¢lenstvo
manzelov vSak nevznikne.
To isté plati, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému z manzelov pravo
na uzatvorenie zmluvy 0 najme druzstevného bytu.
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Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nezanika to individualne ¢lenstvo ktoréhokol'vek
z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Existencia individualneho ¢lenstva fyzickej alebo pravnickej osoby alebo spolo¢ného ¢lenstva
manzelov, nevylucuje vznik ¢lenstva tychto os6b v inom bytovom druzstve.

C1.8

Splynutie a premena ¢lenstva
Ak ¢len NZBD ziska v tom istom druzstve d’alSie ¢lenstvo, napriklad z dovodu prevodu
Clenskych prav a povinnosti, vyzve NZBD tohto ¢lena, aby vykonal dispoziciu s tymto
lenstvom podla Cl. 12. Ak ¢&len tato dispoziciu s &lenstvom nevykona do 3 mesiacov
od dorucenia vyzvy NZBD, splynie takto ziskané ¢lenstvo s ¢lenstvom pdvodnym Vv ¢lenstvo
jediné.
Z dovodov uvedenych v ods. 1 splyn navzajom aj spolo¢né ¢lenstva manzelov. Vznikom
spolo¢ného ¢lenstva manzelov nesplynie to individualne ¢lenstvo ktoréhokol'vek z manzelov,
ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.
Pri splynuti ¢lenstva podl'a ods. 1 a 2 plati dizka najstarsieho &lenstva.
K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch:
a) spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na individualne ¢lenstvo jedného z byvalych
manzelov alebo na individualne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom
vCl. 19 0ds.2a7,
b) spolo¢né Clenstvo manzelov sa meni na individualne ¢lenstvo jedného z nich v pripadoch
uvedenych v Cl. 19, ods. 8, 9 a 10,
¢) individualne ¢lenstvo porucitel'a sa meni na individualne ¢lenstvo kazdého z dedicov
jednotlivych &lenskych podielov porugitel'a v zmysle CI. 17 ods. 2,
d) individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, spoloénych najomcov druzstevného bytu,
sa vymenou druzstevného bytu meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov,
e) individualne ¢lenstvo najomcu druzstevného bytu sa prevodom ¢lenskych prav
a povinnosti na jedného z manzelov za trvania manzelstva meni na spolo¢né ¢lenstvo
manzelov.

CL9
Prava ¢lenov NZBD

Clen NZBD ma4 pravo najmi:

1.
2.

volit’ a byt voleny do organov druzstva, ak ma plnua spdsobilost’ na pravne tikkony.
Zucastiiovat’ sa na rokovani a rozhodovani ZhromaZzdenia delegatov po zvoleni za delegata
na Zhromazdenie delegatov.

Zucastiovat’ sa na ¢innosti NZBD a pozivat’ vyhody, ktoré poskytuje svojim ¢lenom.
Predkladat’ navrhy na zlepsenie ¢innosti NZBD, obracat’ sa S podnetmi, pripomienkami,
alebo staznostami tykajiicimi sa ¢innosti NZBD na organy NZBD a byt 0 ich vybaveni
Vv primeranom ¢ase informovany.

Na ro¢né vyuctovanie zaplatenych zalohovych thrad podl'a mesacného predpisu zalohovych
platieb za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
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10.
11.

12.

13.

Na uzatvorenie Zmluvy 0 najme druzstevného bytu na zaklade prevodu c¢lenskych prav
a povinnosti, alebo ich casti, na zaklade dohody o vymene bytu a na zéklade Rozhodnutia
0 dedicstve.

C1. 10
Povinnosti élenov NZBD

. Clen NZBD - najomca je povinny najmi:

Dodrziavat’ Stanovy a plnit uznesenia organov NZBD vydané v sulade SO zakonom
a Stanovami NZBD.

Uhradzat’ mesa¢ne vopred zalohu mesa¢nych predpisov zalohovych platieb za uzivanie bytu
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu na ucet prislusného bytového domu.

Hradit prispevky na spravu NZBD a prispevky organizaciam, ktorych je NZBD ¢lenom podl'a
schvalenych uzneseni Predstavenstva NZBD.

Chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat’ Domovy poriadok, Prevadzkovy poriadok
nebytovych priestorov, Predpisy 0 poziarnej ochrane a riadne uzivat' a udrziavat' byt,
ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne pozivat plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

Hradit’ drobné opravy v byte stvisiace S jeho uzivanim, naklady spojené s beznou udrzbou
bytu, vratane nakladov na tidrzbu elektroinstalacie bytu az po hlavny isti¢ bytu, hradit’ opravy,
resp. vymeny konstrukénych prvkov v byte stvisiacich s jeho uzivanim mimo hlavnych
stpacich vedeni vodovodu, kanalizacie, plynu a rozvodov ustredného kurenia, vratane
radiatorov a hradit’ v§etky naklady, ktoré nie st hradené z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
Uzavriet’' s NZBD najomnti zmluvu 0 najme bytu, ktory je spdsobily na uzivanie, v lehote
ur¢enej NZBD, alebo uhradit’ NZBD ujmu, ktora mu vznikne oneskorenym prevzatim bytu.
Oznamovat’ NZBD zmeny tykajutce sa ¢lenov a poctu prislusnikov jeho doméacnosti, pripadne
podnédjomcov, ktoré st podstatné pre vedenie ¢lenskej a bytovej evidencie a rozactovanie
plneni poskytovanych s uzivanim bytu, a to bezodkladne po vzniku tychto zmien.

Podiel’at’ sa na uhrade straty NZBD podra ¢l. 80 bod 2 Stanov.

Prispievat’ podl'a svojich moznosti k pIneniu uloh NZBD.

Prispievat’ na uhradu schodku fondu na prevadzku, opravy a adrzbu bytového fondu.
Umoznit’ poverenym zastupcom NZBD a inym opravnenym osobam na nevyhnutnti dobu
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za uc¢elom zistenia technického stavu bytu, vykonania
instalacie meracej a regulaénej techniky, vykonania odpoc¢tov meracej techniky, vykonania
revizii, oprav alebo odstranenia zavad, ak je na ich vykonanie povinné NZBD, alebo ak ide o
revizie, opravy alebo zavady spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu
daného najomcu.

Uhradit’ nedoplatok z ro¢ného vyuétovania zaplatenych zaloh najomného a zaloh za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle ¢l. 30 ods. 7.

Nezasahovat do meracej a regulacnej techniky a vyhradenych technickych zariadeni
nad ramec bezného pouzivania a bezodkladne nahlasit NZBD a zastupcovi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome akukol'vek poruchu, poskodenie, stratu,
alebo znicenie meracej a regulacnej techniky a vyhradenych technickych zariadeni.



B. Clen NZBD - vlastnik bytu je povinny najmi:

1.

10.

Plnit’ si vSetky povinnosti uvedené v tychto Stanovach pre najomcov druzstevnych bytov,
s vynimkou tych, ktoré st viazané a vylu¢ne suvisiace S ndjomnym vzt'ahom.

V sulade s § 11 ods. 3 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov umoznit’
na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zastupcovi NZBD a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za tGéelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci vlastnik sam, alebo ak ide o opravu
spoloénych c¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo ak ide o odpocet spotreby studenej a teplej vody a 0 odpocet a vymenu meracov tepla
na radiatoroch a o ciachovanie vodomerov a ich kontrolu.

V pripade, Ze prenajme byt, zabezpecit’ v najomnej zmluve plnenie vsetkych povinnosti voci
NZBD, ktoré pre neho vyplyvaju zo zmluvy o vykone spravy a zo stanov. Tym nie je dotknuta
jeho zodpovednost’ ako vlastnika za plnenie a konanie, za ktoré sam druzstvu zodpoveda.
Oznamit’ NZBD pocet ¢lenov doméacnosti ndjomcu najneskor do 5 dni od uzatvorenia
najomnej zmluvy a v pripade zmeny poctu 0sob ¢lenov domacnosti ndjomcu tuto skutocnost’
taktiez oznamit’ NZBD do 5 dni od vzniku zmeny.

V pripade predaja, darovania, zameny, alebo dedenia bytu predlozit NZBD k nahliadnutiu
pravne relevantny doklad o vlastnictve bytu, ktory osvedCuje tieto zmeny za tGcelom
uzatvorenia zmluvy o vykone spravy.

Dalsie vzajomné prava a povinnosti vlastnika a NZBD st uvedené v Zmluve o vykone spravy.
Pokial’ sa v tychto Stanovach hovori 0 najomnom, U ¢lena - vlastnika bytu to znamena
povinnost’ platit’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zalohy za plnenia spojené
s uzivanim bytu a poplatok za spravu v stlade so zakonom ¢&. 182/1993 Z.z. 0 vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a Zmluvou o vykone spravy.

Vztahy medzi NZBD ako spravcom a vlastnikom - ¢lenom st upravené v Zmluve o vykone
spravy a v Zmluve o prevode vlastnictva druzstevného bytu do vlastnictva ¢lena.

Na vzt'ahy vyslovene neupravené Zmluvou o vykone spravy sa primerane vzt'ahuju prislusné
ustanovenia Stanov a prislusnych pravnych predpisov.

Pred uzavretim Zmluvy o prevode druzstevného bytu alebo nebytového priestoru do osobného
vlastnictva je ¢len povinny uhradit’ NZBD naklady, ktoré mu vznikli v stvislosti s prevodom
Vo vyske urcenej Predstavenstvom NZBD.

V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru je ¢len NZBD opravneny:

a) previest’ ¢lenstvo na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru,

b) vystapit’ z NZBD,

c) skoncit’ ¢lenstvo pisomnou dohodou s NZBD,

d) ponechat’ si ¢lenstvo v NZBD.

Cl 11
Majetkova ucast’ ¢lena v NZBD

Majetkovu icast’ ¢lena v NZBD tvori:
a) zakladny ¢lensky vklad,



b) dalsi ¢lensky vklad, pricom NZBD nesmie vyplacat’ svojim ¢lenom troky z ¢lenskych
vkladov, ak zakon neustanovuje inak (§223, ods. 8, Obchodného zakonnika).

c) Zakladny ¢lensky vklad je pre ¢lenov NZBD stanoveny podla CI. 5 ods. 1. Pocas trvania
Clenstva nemdze majetkova ucast’ ¢lena v NZBD klesnut’ pod hodnotu zakladného
¢lenského vkladu.

d) Pri prevode bytu do vlastnictva ¢lena NZBD v zmysle Zakona 182/1993 Z. z., nema ¢len
narok na vyplatu vyrovnacieho podielu a zaroven straca majetkovi ucast' v NZBD.

ClL 12
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v NZBD

1. Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v NZBD na zaklade dohody nepodlieha
sthlasu Predstavenstva NZBD. Clenské prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom
prechadzaju na nadobudatel’a vo vztahu k NZBD predlozenim Zmluvy o prevode ¢lenstva
prislusnému druzstvu, alebo neskor$im dinom uvedenym Vv tejto Zmluve. Tie isté ucinky
ako predlozenie Zmluvy o prevode ¢lenstva nastavaju vtedy, ak NZBD dostane pisomné
oznamenie doterajsieho ¢lena 0 prevode ¢lenstva a pisomny suhlas nadobudatel’a ¢lenstva
(§230 Obchodného zakonnika). Podpisy tcastnikov prevodu musia byt uradne overené.
Povinnostou ¢lena NZBD v suvislosti S prevodom c¢lenskych prav a povinnosti je,
aby prevod realizoval prostrednictvom tlaciva, ktoré poskytne NZBD. Zmluva
resp. dohoda o prevode ¢lenskych prav a povinnosti podlieha registracii NZBD.
Po wvycisleni pripadného nedoplatku ¢lena na name z titulu zalohovych platieb,
resp. vyuctovania skuto¢nych nakladov za dodavky a sluzby, musi tieto ¢len uhradit
do doby uzavretia Zmluvy o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom.
Az do splnenia tejto povinnosti NZBD s nadobudatel'om neuzavrie zmluvu 0 najme
druzstevného bytu.

Cl. 13
Prevod casti prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom

1. Clen moZe previest Gast’ prav a povinnosti spojenych s &lenstvom za podmienok uvedenych
v Cl. 12 Stanov na iného ¢lena v tychto pripadoch:
a) ked’ ¢len - najomca bytu z dévodu dedenia, prevodu prav a povinnosti spojenych
S Clenstvom, zlucenia druzstiev alebo prevodu casti majetku druzstva ziskal pravo
na pridelenie iného bytu v tom istom druzstve alebo na najom bytu a jeho ¢lenstva uz splynuli
podra Cl. 8,
b) ked’ ¢len - najomca druzstevného bytu ziskal pravo na pridelenie iného bytu v NZBD
zaplatenim ¢lenského podielu.

2. Prevod casti prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v NZBD nepodlieha suhlasu
Predstavenstva NZBD .

Cl. 14
Zanik ¢lenstva
Clenstvo v NZBD zanika :
1.) pisomnou dohodou,



2.) vystupenim,

3.) smrt'ou ¢lena, pokial’ jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,

4.) vylicenim,

5.) zanikom NZBD, likvidaciou, pricom v tomto pripade ¢lenstvo zanika po zruseni NZBD
a ukonceni jeho likvidacie diiom vymazu NZBD z Obchodného registra,

6.) u pravnickej osoby jej vstupom do likvidacie alebo vyhlasenim konkurzu, pripadne

jej zanikom,

7.) vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena,

8.) zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena.

¢l 15
Zanik ¢lenstva dohodou
. Ak sa NZBD a ¢len dohodnt na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym driom.
Dohodu o0 zaniku ¢lenstva uzatvaraja NZBD a ¢len pisomne, inak je dohoda neplatna. Jedno
vyhotovenie dohody o skonceni ¢lenstva je povinné NZBD vydat’ ¢lenovi do 3 dni
od uzatvorenia dohody 0 skonéeni ¢lenstva.

Cl 16

Zanik ¢lenstva vystipenim
Clen mdéze z NZBD vystapit na zaklade svojho pisomného ozndmenia doru¢eného
Predstavenstvu NZBD. Lehota na vystupenie zacina plynat prvym dnom nasledujiiceho
kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia ¢lena a zanika po uplynuti doby
dvoch kalendarnych mesiacov.
Clen, ktory nesthlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
NZBD, moze z NZBD vystapit’ ku diu, kedy k tomuto prevodu ma dojst’ za predpokladu,
Ze tato skutocnost’ oznami Predstavenstvu NZBD do jedného tyzdnia po uzneseni najvyssiecho
organu NZBD. Narok na vyrovnaci podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z NZBD vystupil,
pravny nastupca NZBD do jedného mesiaca odo dna, kedy na neho preslo imanie druzstva.
Oznamenie 0 vystupeni mdze ¢len odvolat’ pisomne len so sthlasom Predstavenstva NZBD
v lehote, ktora je uvedena v bode 1. tohto ¢lanku.

Cl. 17
Zanik ¢lenstva smrt’ou ¢lena
. Ak zomrie ¢len a nejde 0 spolo¢né ¢lenstvo manzelov, prechadza diiom jeho smrti ¢lenstvo
v druzstve na dedi¢a, ktorému pripadol zakladny c¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel.
S prechodom c¢lenstva prechadza na dedic¢a aj najom druzstevného bytu, pripadne pravo
na uzavretie najomnej zmluvy 0 najme druzstevného bytu. Ak toto ¢lenstvo nepreslo na dedica
takymto sposobom, potom ¢lenstvo smrt’ou povodného ¢lena zanika.
. Ak patrili poru¢itel'ovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v NZBD, mé6zu jednotlivé ¢lenské
podiely pripadnut’ roznym dedicom. Tym sa porucitel'ovi ¢lenstvo premeni dilom jeho smrti
na dve alebo viac individualnych clenstiev (pripadne spolo¢nych clenstiev manzelov)
jednotlivych dedicov.
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3. V pripade, ze prislusny sud (sadny komisar) potvrdi v OsvedCeni, pripadne Uzneseni
0 dedicstve, nadobudnutie zostatkovej hodnoty c¢lenského podielu v NZBD viacerym
dedi¢om, st dedicia povinni v lehote 60 dni od dorucenia pravoplatného Osvedcenia, pripadne
Uznesenia o dedi¢stve uzatvorit’ pisomnt dohodu o tom, komu z nich pripadne zostatkova
hodnota ¢lenského podielu v NZBD v celosti a stane sa ¢lenom NZBD a najomcom bytu
po porucitelovi. Podpisy na tejto dohode musia byt tradne overené. Ak dedi¢ia pisomnu
dohodu neuzatvoria, su povinni v tej istej lehote podat’ navrh na prislusny sud o ur¢enie komu
z nich pripadne zostatkova hodnota ¢lenského podielu a ¢lenstvo v NZBD s najmom bytu.

C1. 18
Zanik ¢lenstva vyluc¢enim
1. Predstavenstvo NZBD moéze rozhodnit’ 0 vyliceni ¢lena:
a) ak zavaznym spdsobom porusuje svoje ¢lenské povinnosti uréené zakonom alebo stanovami,
a to napriek predchadzajicej vystrahe, ktora bola ¢lenovi doruc¢ena do vlastnych ruk,
b) ak bol pravoplatne odstideny pre timyselny trestny ¢in, ktory spachal proti NZBD, jeho
majetku alebo ¢lenom NZBD,
c) ak prenecha druzstevny byt do podnajmu inej osobe bez predchadzajiceho suhlasu
Predstavenstva NZBD,
d) ak vykonal také stavebné tipravy v byte bez sihlasu NZBD, ktoré mali za nasledok
porusovanie statiky alebo stavebnej funkénosti tohto bytu alebo inych bytov,
e) V pripade ukoncenia Zmluvy o0 vykone spravy medzi clenom NZBD a NZBD ako
spravcom a pri prevode druzstevného bytu do osobného vlastnictva ¢lena NZBD, ak nesplni
ustanovenie Cl. 5 ods. 5,
f) v pripade porusenia zdkazu konkurencie podl'a Cl. 52 ods. 4,
g) ak neplati nagjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za obdobie dlhsie
ako tri mesiace,
h) ak najomca sam alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, pripadne spolo¢né Casti a zariadenia v dome, ststavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov a najomcov bytov v dome, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome.
2. Predstavenstvo NZBD moéze rozhodnut’ 0 vyluceni ¢lena v pripadoch uvedenych v ods. 1,
pism. a), b), iba do Siestich mesiacov odo dna, ked’ zistilo dovod na vylicenie, najneskor vsak
do dvoch rokov odo dna, ked’ tento dévod vznikol.
3. Ak je konanie ¢lena, v ktorom mozno vidiet’ dovod na vylucenie podl'a ods. 1 pism. b),
predmetom Setrenia iného organu, zacina sa lehota Siestich mesiacov podla ods. 2 diom,
ked’ sa NZBD dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.
4. V Rozhodnuti 0 vylacéeni ¢lena z NZBD musi byt’ pravdivo opisany skutkovy stav a zaroven
uvedeny pravny dovod vyludenia, ktory sa nemdze dodatoéne menit. Clenstvo vylu¢enému
¢lenovi zanika diiom, ked’ mu bolo doruc¢ené do vlastnych riik Rozhodnutie o vyluaceni,
5. Ak ¢len nesuhlasi s Rozhodnutim Predstavenstva NZBD o vyluceni, m6ze do 15 dni
od dorucenia pisomného rozhodnutia podat cestou Predstavenstva NZBD odvolanie
Zhromazdeniu delegatov. Predstavenstvo NZBD moze zrusit' len také vlastné rozhodnutie
0 vyluceni ¢lena, ktoré bolo prijaté na zaklade neuplnych alebo chybnych udajov, alebo ak vysli
11



najavo nové skuto¢nosti, ktoré pri rozhodnuti 0 vylaéeni neboli zname. Odvolanie ma odkladny
ucinok.

6.

Proti Rozhodnutiu Zhromazdenia delegatov, ktorym potvrdi rozhodnutie Predstavenstva

NZBD o vyluceni ¢lena z NZBD, moze podat’ ¢len navrh na jeho preskimanie na prislusny sud,
ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo tymito Stanovami.

1.

C1. 19
Zanik spolo¢ného Clenstva manzelov
Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v NZBD zanika:

a) smrt'ou jedného z manzelov,
b) pisomnou dohodou rozvedenych manzelov,
€) pravoplatnym Rozhodnutim stidu 0 zruseni prava spolo¢ného najmu bytu rozvedenymi

manzelmi,
d) pravoplatnym Rozhodnutim stidu 0 zruseni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov alebo

predlozenim dohody 0 vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, pripadne
predloZenim pravoplatného Rozsudku, ktorym sud ich zaniknuté bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov pocas trvania ich manzelstva vysporiadal,

e) dohodou manzelov 0 ziZeni zdkonom uréeného rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva

vo forme notarskej zapisnice.

2.

Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov v NZBD smrt'ou jedného z nich, zostava ¢lenom
NZBD a najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.
Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov vlastnikov bytu v NZBD smrtou jedného z nich,
zostava ¢lenom NZBD dedic.
Po rozvode manzelstva zostava ¢lenom NZBD a najomcom druzstevného bytu ten
z rozvedenych manzelov, ktory bol ur¢eny pisomnou dohodou rozvedenych manzelov alebo
pravoplatnym Rozhodnutim stdu.
Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v NZBD zanika aj prevodom ich ¢lenskych prav a povinnosti,
pisomnou dohodou s NZBD, vystupenim, vylu¢enim a zanikom NZBD po ukonceni
likvidacie.
Clenstvo pravnickej 0soby zanika jej vstupom do likvidacie alebo vyhlasenim konkurzu
na majetok ¢lena, pripadne zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok ¢lena
pre nedostatok majetku. Ak ma pravnicka osoba pravneho nastupcu, vstupuje nastupca
do vsetkych jej doterajsich prav a povinnosti.
Ak sa po rozvode rozvedeni manzelia - spolo¢ni ¢lenovia NZBD, ktori uzivaju spolu dva
druzstevné byty, dohodnu, Ze jeden z nich bude ako ¢len NZBD uzivat’ jeden byt a druhy bude
uzivat’ druhy byt, alebo ak tak rozhodne sud, zanika spolo¢né ¢lenstvo manzelov jeho
premenou na individualne ¢lenstvo kazdého z nich diiom uzavretia dohody o vysporiadani
BSM alebo diiom nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia sudu.
Pri zruseni BSM za trvania manzelstva sidom zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov premenou
na individualne clenstvo toho z manzelov, ktorému podla dohody manzelov, alebo
Rozhodnutia sudu pripadne c¢lensky podiel pri vysporiadani BSM, a to diom uzavretia
pisomnej dohody manzelov alebo dinom pravoplatného Rozhodnutia sudu. V pripade,
ze Je clensky podiel v dohode alebo Rozhodnuti stidu rozdeleny medzi oboch manzelov,
12



10.

11.

10.

spolo¢né ¢lenstvo manzelov nezanikne. Spolo¢ny najom bytu manzelmi v tomto pripade
nezanika.

Pri zGzeni BSM za trvania manzelstva dohodou manzelov v notarskej zapisnici zanikne
spolo¢né Clenstvo manzelov premenou na individualne ¢lenstvo toho, kto podla dohody
ma pravo nadobudnut’ druzstevny byt do vyluéného vlastnictva, a to diom podania navrhu
na vklad vlastnickeho prava.

V pripade rozvedenych manzelov - bezpodielovych spoluvlastnikov zanikne ich spolo¢né
¢lenstvo diiom zavkladovania dohody o zruseni BSM alebo pravoplatnym rozhodnutim stidu
0 zru$eni BSM prisluinou spravou katastra. Clenom NZBD ostane ten, v prospech ktorého
preslo vlastnictvo bytu dohodou alebo Rozhodnutim sudu.

Ak spolo¢né ¢lenstvo manzelov zaniklo tym, ze z NZBD vystupil, alebo bol vylaceny jeden
z manzelov, zostava druhému manzelovi ¢lenstvo 1 nadalej zachované ako clenstvo
individudlne.

C1. 20

Majetkové vysporiadanie
Zanikom &lenstva podl'a Cl. 14 vznika byvalému ¢lenovi (spoloénym ¢lenom), alebo jeho
dedi¢om narok na vyrovnaci podiel.
U nebyvajuceho ¢lena sa vyrovnaci podiel rovna hodnote zakladného ¢lenského vkladu.
Pri zaniku ¢lenstva najomcu druZstevného bytu podla Cl. 14 sa vyrovnaci podiel rovna
zostatkovej hodnote ¢lenského podielu.
Pri zéniku ¢&lenstva vlastnika bytu podla Cl. 14 vznikd doterajsiemu &lenovi narok
na vyrovnaci podiel, ak po prevode bytu do vlastnictva zaplatil NZBD zakladny ¢lensky vklad
v zmysle C1. 5 ods. 5. V takomto pripade sa jeho vyrovnaci podiel rovna hodnote zakladného
¢lenského vkladu.
Vyrovnaci podiel je splatny do troch mesiacov od schvalenia riadnej individualnej G¢tovne;
zavierky za rok, v ktorom c¢lenstvo zaniklo. Vyplata vyrovnacieho podielu je viazana
na sucasné uvolnenie druzstevného bytu.
Ak zanikne najom bytu bez zaniku ¢lenstva, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu vyrovnacieho
podielu znizeného 0 zakladny Clensky vklad uplynutim troch mesiacov od zaniku najmu,
ak byt, ktory uzival, vypratany vratil NZBD.
Okrem naroku na vyplatu vyrovnacieho podielu podla ods. 2, 3, 4, 5, 6 tohto C1., nema byvaly
¢len alebo jeho dedi¢ia z dovodu zaniku ¢lenstva narok na akukol'vek inu ¢ast’ majetku
NZBD.
Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapoc¢ita NZBD svoje zro¢né pohladavky voci byvalému
¢lenovi NZBD.
Byvalému &lenovi, ktorému ¢&lenstvo zaniklo pravoplatnym vylaéenim podla Cl. 18,
sa do vyrovnacieho podielu nezapocita zakladny ¢lensky vklad v sume 33,- EUR.
U vlastnika bytu, ¢lena NZBD, sa vyrovnaci podiel rovna nule, ak zakladny ¢lensky vklad
prevodom bytu alebo nebytového priestoru do vlastnictva ¢lena zanikol, lebo bol zdrojom
financovania prevedeného bytu alebo nebytového priestoru a vlastnik zakladny clensky vklad
znovu do NZBD nevlozil.
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Cl. 21
Zanikom ¢lenstva v désledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo vymeny
bytu, nevznika doterajsiemu &lenovi voéi NZBD narok na vyrovnaci podiel podra Cl. 20.
Vzajomné naroky Si Gcastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaju medzi sebou.

Cl. 22
Clenska evidencia

1. NZBD vedie Zoznam vsetkych svojich ¢lenov. Do Zoznamu sa zapisuje okrem mena
a bydliska ¢lena fyzickej osoby a nazvu a sidla pravnickej osoby aj vyska jeho zakladného
¢lenského vkladu.

2. 'V Zozname sa bez zbyto¢ného odkladu vyznacia vsetky zmeny evidovanych skuto¢nosti.
Predstavenstvo NZBD umozni kazdému, kto osved¢i pravny zaujem, aby do Zoznamu
nahliadol. Clen NZBD ma pravo do Zoznamu nahliadat’ a Ziadat' vydanie potvrdenia o
svojom c¢lenstve a obsahu zapisu v Zozname.

Cast’ IV.
Najom druZstevného bytu

Cl. 23
Vznik najmu druZstevného bytu

1. Najom druzstevného bytu vznika uzavretim najomnej zmluvy, ktorou NZBD (prenajimatel’)
prenechava svojmu ¢lenovi (nagjomcovi) do uzivania druzstevny byt. Najom druzstevného
bytu sa uzatvara na dobu urcitu alebo neurdita.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavretie ndgjomnej zmluvy:

a) prevodom ¢&lenskych prav a povinnosti podla Cl. 12, alebo prevodom &asti &lenskych prav

a povinnosti podl'a CI. 13,

b) na zaklade dohody o vymene bytu,

€) na zaklade inych skutocnosti (dedi¢stvo, dohody rozvedenych manzelov a Rozhodnutia
sudov).

3. Nijomna zmluva musi byt uzavreta pisomne a obsahuje oznacenie predmetu a rozsah
uzivania, ako aj opis prislusenstva a prilohu tvori splatkovy kalendar mesa¢nych thrad
za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

4. Rozhodnutim Predstavenstva NZBD mo6ze NZBD prenechat’ Zmluvou 0 najme na dobu ur¢ita
uvol'neny byt fyzickej osobe, aj ked’ nie je ¢lenom NZBD.

5. V pripade, Ze sudne Rozhodnutie prizna fyzickej osobe, ktora doteraz uzivala druzstevny byt,
bytovu nahradu, je NZBD povinné tejto osobe zabezpecit’ primerant bytov(i nahradu.

Cl. 24
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu medzi NZBD ako prenajimatel'om a fyzickou
osobou ako najomcom podrobne upravuje pisomne vyhotovena Najomna zmluva.
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S ¢lenom - najomcom druzstevného bytu a s manzelmi - spolo¢nymi najomcami mézu
na zaklade ich prava v byte byvat’ ich pribuzni v priamom rade, strodenci, zat’, nevesta,
ako aj osoby, ktoré ziji S najomcom Vv spolo¢nej domacnosti. Pocet tychto osob a jeho zmenu
je najomca povinny oznamit’' NZBD do 5 dni od momentu, kedy k zmene doslo.

. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat’ byt
aJ pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Néajomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stlade s platnym
Domovym poriadkom,

. Najomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce, aby ostatni najomcovia neboli vo vykone svojich prav obmedzovani.

V pripade, Ze vlastnik alebo najomca bytu dlhodobo neuziva byt, pripadne ho da do podnajmu,
je povinny oznamit NZBD a Zastupcovi vlastnikov bytov kontaktnu adresu, resp. nim
poverenu 0sobu pre pripad havarijného stavu v byte, ako aj zasielania koreSpondencie
tykajucej sa vlastnika alebo najomcu.

CL 25

NZBD je povinné zabezpecit’ ¢lenovi - nagjomcovi druzstevného bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najma mu odovzdat’ byt v stave sposobilom
na riadne uzivanie a zabezpecit’ plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vsetky drobné opravy Vv byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
hradi ndgjomca (spoloéni najomcovia) podl'a Cl. 10 ast’ A. ods. 5, okrem odstrafiovania portich
elektrickych, vodoinstalacnych, plynovych, kanalizaénych vedeni, ktoré su v spolo¢nom
vlastnictve tychto subjektov. Naklady na tieto opravy sa financuji z prostriedkov Fondu
prevadzky, udrzby a oprav, ak sa vlastnici bytov nedohodnu inak.

To neplati v pripade, ked” porucha bola zapri¢inena vyluéne vinou najomcu alebo vlastnika
bytu.

Zakazuje sa prevadzkovat v byte elektrické a plynové spotrebice, ktoré nevyhovuju
slovenskym technickym normam (STN). V pripade zistenia nedodrziavania tohto zakazu
zo strany najomcov, bude NZBD povazovat tato skuto¢nost za hrubé porusSenie prav
a povinnosti spojenych s najmom bytu.

ClL 26

Ak NZBD nesplni ani po opdtovnom pisomnom upozorneni SVOju povinnost odstranit’
zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava
ohrozeny, m4 ndjomca pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni NZBD zavady
odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od NZBD nahradu ucelne vynaloZzenych nakladov.
. Najomca je povinny uplatnit’ si tato nahradu na NZBD do 15 dni od ukoncenia odstranenia
zavady. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia zavady.
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Ak sa najomca druzstevného bytu nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a obvyklej
udrzby bytu, ktory ma v najme, NZBD ma pravo tak urobit az po predchadzajucom
upozorneni ¢lena na jeho naklady.

Cl. 27
Néjomca druzstevného bytu je povinny pisomne bez zbytocného odkladu, najneskor vsak
do 15 dni, oznamit’ NZBD potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat’' NZBD a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Cl. 28
Néjomca druzstevného bytu je povinny odstranit’ zavady alebo poskodenia, ktoré sposobil
v byte a v dome sam, alebo ti, ktori S nim byvaji Svojim protipravnym konanim. Ak tak
neurobi najneskor do 1 mesiaca od zistenia zavady, ma NZBD pravo po predchadzajucom
pisomnom upozorneni ¢lena, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu
vynalozenych nédkladov.

C1. 29
Najomeca druzstevného bytu nesmie bez pisomného stthlasu NZBD zacat’ vykonavat’ stavebné
upravy V byte, ani ini podstatni stavebni zmenu v byte s dodrzanim podmienok v fiom
uvedenych, a to ani na svoje naklady. V opa¢nom pripade to bude NZBD kvalifikovat’
ako hrubé porusenie prav a povinnosti vyplyvajiacich z najmu bytu.

Cl1. 30
Platby, najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Vlastnik bytu a ndjomca druzstevného bytu st povinni platit’ riadne a véas tihrady za uzivanie
bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu. Pre najomcov vyplyva vyssie uvedena povinnost’
z Najomnej zmluvy a pre vlastnika bytu zo Zmluvy o vykone spravy, priom vyska
mesacénych uhrad je uréena podla mesa¢ného zalohového predpisu mesa¢nych uhrad
za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
Stucastou mesaéného zalohového predpisu mesa¢nych thrad za uzivanie bytu a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu, je aj stanovena vySka preddavku do Fondu prevadzky, adrzby
a oprav, ktora je urena v zakone ¢. 182/1993 Z. z.
Uhrady vyplyvajiice z mesaéného zalohového predpisu mesacnych thrad za uZivanie bytu
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu sa poukazuju mesa¢ne vopred najneskor do 25-teho
dna bezného mesiaca.
Vyuctovanie skutoénych nakladov voci uhradam vyplyvajicich z mesaéného zalohového
predpisu mesaénych thrad za uzivanie bytu a sluZzieb spojenych S uZzivanim bytu
za predchadzajuci rok, je druzstvo povinné vyuctovat’ najneskér do 31. maja nasledujuceho
roka.
Prostriedky Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového fondu sa nevyuctovavaju jednotlivym
vlastnikom bytov a ndjomcom bytov, zostavaju na pouzitie na d’alsie obdobie.
Pri zabezpecovani prevadzky domu a bytov NZBD vypocita vysku mesacnych preddavkov
uhrad za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu pripadajucich na jednotlivé byty,
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10.

11.

pricom vychadza zo skuto¢nych nakladov uctovanych za predchadzajuce obdobie, zvysené
0 narast cien energii podl'a v tom ¢ase platnych cenovych predpisov.

Vlastnici bytov a najomcovia st povinni vyactovanim zisteny nedoplatok na skutoénych
nakladoch za poskytnuté plnenie uhradit do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo
podat’ na NZBD pisomnu reklamaciu S odévodnenim, z akych dovodov dorucené vytctovanie
reklamuji. Reklamacia na zaplatenie nedoplatku nema odkladny G¢inok.

V tej istej lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikom bytov a najomcom vyuctovanim zisteny
preplatok, alebo so stihlasom vlastnikov bytov a najomcov bytov a nebytovych priestorov
tento zapocitat’ do platieb na d’alsie obdobie. Zmluvna strana, ktora je v omeskani S0 splnenim
tejto povinnosti, je povinna zaplatit’ trok z omeSkania v sulade S prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika za kazdy deii omeSkania. Narok na ndhradu Skody tym
nie je dotknuty.

Spolu so zalohou na najomné a zalohou na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
hradi ¢len na jeho byt pripadajicu ¢iastku umoru a troku tveru.

V pripade, Zze ¢len - najomca druzstevného bytu nezaplati niektord mesa¢nu thradu
za uZzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu do 5 dni po splatnosti, je povinny
zaplatit NZBD poplatok z omeskania podl'a (§ 697 Obc¢ianskeho zakonnika a nariadenia vlady
SR ¢. 87 1995 Z. z.) v platnom zneni.

Spravca vykona zmenu mesacnych zalohovych platieb v priebehu roka na zaklade
individualnych poziadaviek vlastnikov v dome alebo rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v priebehu kalendarneho roka, v zmysle platného cennika poplatkov.

CL 31

Najomca druzstevného bytu ma pravo na primerant zI'avu z tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, pokial’ ich NZBD riadne a v¢as neposkytuje.

C1. 32
Pravo na zlavu z najomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu treba
uplatnit’ na NZBD bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad (§ 699 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni).

C1. 33

Spolo¢ny najom druzstevného bytu manzelmi
Spolo¢ny ngjom druzstevného bytu moze vznikntit' len medzi manzelmi.
Ak sa za trvania manzelstva manzelia, alebo jeden z nich stane najomcom bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manzelmi.
Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spoloény najom bytu uzavretim manzelstva.
Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému
z manzelov pravo na uzavretie Zmluvy o najme bytu.
Ustanovenia ods. 2 a 3 neplatia v pripade, ak manzelia trvale spolu nezijt (§ 703 Ob¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni).
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Cl 34
Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spoloéného najmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat’ kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny suhlas obidvoch manzelov,
inak je pravny tkon neplatny. Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaju spoloéného najmu
druzstevného bytu, st obidvaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

Cl 35
Pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:
a) rozvodom manzelstva Vv pripade, Ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v NZBD,
b) dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov NZBD, pripadne rozhodnutim sudu
0 zruseni spolo¢ného najmu druzstevného bytu,
¢) smrtou jedného z manzelov,
d) zanikom najmu druzstevného bytu podra Cl. 40.

Cl1. 36

. Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov vV NZBD, pravo uzivat’ druzstevny byt po rozvode
manzelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom NZBD.

. Ak vzniklo manzelom spolo¢né ¢lenstvo V NZBD, ¢lenom NZBD zostava a pravo uzivat’ byt
pripada tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol ur¢eny ich dohodou. V pripade, Ze ned6jde
k dohode 0 zruseni spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi, rozhodne na navrh
jedného z nich sud o tom, kto z nich bude ako ¢len NZBD d’alej ndjomcom bytu.

. Ak zomrie jeden z manzelov a manzelia neboli spolo¢nymi ¢lenmi NZBD, prechadza ¢lenstvo
v NZBD a najom druzstevného bytu na dedi¢a, ktorému pripadol ¢lensky podiel.

. Ak zomrie jeden z manzelov a manzelia boli spolo¢nymi ¢lenmi NZBD, zostava ¢lenom
NZBD a jedinym najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel/manzelka. Dedi¢ je povinny
tito skutocnost’ oznamit' NZBD kvoli evidencii a dolozit’ ju fotokdpiou pravoplatného
Dediéského rozhodnutia, pripadne sudneho Rozhodnutia.

C1. 37

Podnajom bytu, alebo ¢asti bytu
Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu uréent v Zmluve
0 podnajme alebo bez ¢asového urcenia, len s pisomnym sthlasom NZBD. Pisomny stihlas
NZBD obdrzi najomca v lehote najneskor do 15 dni odo dia, ked’ poziadal 0 podnajom bytu
alebo jeho ¢asti. Zmluva o podnajme upravuje najmé podmienky skonéenia podnajmu a musi
obsahovat’ aj pravnu moznost’ dat’ vypoved’ zo strany druzstva - vlastnika bytu. Inak plati,
7ze podnajom mozno vypovedat’ bez uvedenia dovodu v lehote urcenej § 710 ods. 3
Obcianskeho zdkonnika.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za poruSenie povinnosti podla § 711, ods. 1, pism. d
Obcianskeho zdkonnika.
. Ak najomca druzstevného bytu nemdze z0 zavaznych dévodov po dlhsiu dobu byt uzivat
a ak NZBD nesthlasi bez zavaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho cast
najomca druzstevného bytu prenechal inému do podndjmu, méze sud na navrh najomcu
druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole NZBD.
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Ak bol podnajom dojednany na uré¢itu dobu, skonéi sa uplynutim tejto doby.
Po skonceni podnajmu podndjomca nema pravo na nahradny podnéjom.
Képiu podnajomnej zmluvy doruci ¢len NZBD bez zbyto¢ného odkladu.

Cl. 38

Vymena bytu
Najomca druzstevného bytu moéze so sthlasom NZBD uzavriet dohodu o vymene bytu.
Dohoda musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ dohodu tuc¢astnikov vymeny 0 prevode
&lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda 0 vymene bytov spiiia tieto nalezitosti, NZBD
da k dohode o vymene bytov suhlas, a to najneskor do 15 dni od splnenia tychto nalezitosti.
NZBD neudeli suhlas s dohodou 0 vymene bytov ak ten, na koho maja byt prevedené prava
a povinnosti, nespiiia podmienky vzniku &lenstva.
Ak ide 0 vymenu bytov v ramci NZBD, nadobudne dohoda uc¢innost’ diiom, kedy bol sthlas
NZBD s vymenou dany ucastnikom NZBD na vedomie.
Ak ide 0 vymenu bytov v roznych druzstvach, alebo o vymenu bytu druzstevného za byt
nedruzstevny, nadobtida dohoda uc¢innost’ dinom, ked’ nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
posledného organu prislusného na udelenie suhlasu.
Vzajomny prevod ¢Elenskych prav a povinnosti na zaklade dohody o vymene bytov nastane
diiom uzavretia Najomnej zmluvy k vymenenému bytu.

Cl1. 39
Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na sude do troch mesiacov
odo dna, ked’ bol s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.
Ak nastant dodato¢ne U niektorého z ucastnikov také zavazné okolnosti, ze nemozno splnenie
dohody od neho spravodlivo pozadovat, méze od dohody odstapit, musi vSak tak urobit’
bez zbytocného odkladu. Povinnost’ na nahradu skody tym nie je dotknuta.

C1. 40

Zanik najmu druzstevného bytu
Néjom druzstevného bytu zanika:
a) zanikom ¢lenstva najomcu druzstevného bytu podra Cl. 14,
b) pisomnou dohodou medzi NZBD a ¢lenom - najomcom druzstevného bytu diom
ur¢enym Vv dohode,
c) pisomnou vypovedou najmu druzstevného bytu, vo vypovedi musi byt uvedena
lehota, kedy sa ma najom skoncit. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved doruéena.
Pisomna vypoved musi obsahovat’ dovody vypovede, ktoré nemozno dodatocne menit’ a musi
byt doruc¢ena do vlastnych ruk. (§ 710 Obcianskeho zakonnika),
d) uplynutim doby v pripade, Ze najom druzstevného bytu bol dojednany na dobu ur¢ita,
e) uskuto¢nenim prevodu bytu z vlastnictva NZBD do vlastnictva ¢lena.
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Cl 41
Vypoved’ najmu z druzstevného bytu NZBD

1. NZBD moze vypovedat najom clenovi druzstva - najomcovi druzstevného bytu
z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), €), g) Obc¢ianskeho zakonnika. Vypoved’
sa dorucuje doporucene do vlastnych rik najomcu, vV pripade spoloénych najomcov -
manzelov kazdému z nich. Za dorucent sa povazuje aj vtedy, ak adresat doporucent
zasielku odmietne prevziat’, alebo ak si v stanovenej lehote zasielku nevyzdvihne na poste
a dorucovatel’ ju vrati NZBD. Diiom dorucenia je deni prevzatia, defi odmietnutia prevzatia
alebo den ur¢eny dorucovatel'om ako posledny na prevzatie doporucenej zasielky.

2. Ak najomca do uplynutia vypovednej lehoty zaplati splatné dlzné najomné a d’alsie dlhy
(poplatky z omeskania) alebo odstrani iny vypovedny dovod, moze Predstavenstvo NZBD
rozhodnut 0 zruSeni vypovede najmu bytu.

Cl. 42
Bytové nahrady
Poskytovanie bytovych nahrad sa riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

C1. 43
Najom a podnajom nebytovych priestorov
. Najom a podnajom nebytovych priestorov upravuje Zakon ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
O najme a podnajme nebytovych priestorov, ktoré nie st vo vlastnictve NZBD, rozhoduju

vlastnici bytov na schodzi vlastnikov bytov prislusného bytového domu.

Cl. 44

Zlucenie bytov
Byt mozno zIu¢it so susednym bytom len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Predstavenstva NZBD.
Predstavenstvo NZBD povoli zlti¢enie najma vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie vyuzitie
bytového priestoru ¢lenmi domécnosti najomcu a ak nie je potrebné poskytniat bytovu
nahradu.
Suhlas Predstavenstva NZBD so zlu¢enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie
stavebného uradu potrebné podl'a stavebného zakona.

Cl. 45
Rozdelenie bytu
Byt mozno rozdelit’ na dva byty len s predchadzajucim stihlasom Predstavenstva NZBD.
Predstavenstvo NZBD povoli rozdelenie bytu najma vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie
vyuzitie bytového priestoru.

Cl. 46
Predchadzajuci pisomny sthlas Predstavenstva NZBD so zluc¢enim alebo rozdelenim bytu
nenahradza povolenie stavebného uradu § 85 ods. 2 zakona 50/76 Zb. 0 izemnom planovani
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stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ktoré je potrebné podla
osobitnych predpisov.

Cl. 47
Pouzitie bytu na iné icely ako na byvanie
1. Byt alebo jeho cast moéze najomca druzstevného bytu alebo ¢lenovia jeho domacnosti
pouzivat’ na iné téely ako na byvanie len s predchadzajticim suhlasom Predstavenstva NZBD.
2. O trvalom pouziti bytu na iné ucely ako na byvanie rozhoduje Predstavenstvo NZBD. Trvalé
pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie upravuje osobitny predpis Zakon 50/76 Zb.
0 izemnom planovani stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov .

Cl. 48
Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom NZBD v zmysle tychto Stanov s inymi osobami
(Cl. 6, 12, 13, 37, 38), musia byt’ opatrené osvedéenymi podpismi za¢astnenych stran. To isté
plati aj 0 podpisani pisomného oznamenia 0 prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom
v NZBD a pisomného sthlasu nadobudatela ¢lenstva (Cl. 12).

Cast’ VI.
Organy NZBD

Cl. 49
Orgény NZBD su:
1. ZhromaZzdenie delegatov
2. Predstavenstvo NZBD
3. Kontrolna komisia NZBD
Cl1. 50

1. Do organov NZBD mézu byt zvoleni len:

a) Clenovia NZBD (fyzické osoby, pravnické osoby),

b) osoby starsie ako 18 rokov, ktoré st spdsobilé na pravne ukony, Vv pripade pravnickych osob,
ktoré su ¢lenmi NZBD, méze byt zvoleny zastupca pravnickej 0soby,

c) osoby beziihonné, bezuhonnost' sa preukazuje vypisom z Registra trestov nie starSim

ako 3 mesiace,

d) osoby, ktoré ku ditu podania svojej kandidatiry za ¢lena organu NZBD maju vysporiadané
vsetky zavizky vo¢i NZBD a plnia si riadne povinnosti ¢lenov NZBD,

e) Osoby, ktoré nie st zamestnancami, spolo¢nikmi ani konate'mi konkurenénej

spravcovskej spolo¢nosti, nie su so spolo¢nikmi a konatel'mi takejto konkurencnej spolo¢nosti
Vv ziadnom pracovnopravnom ani obdobnom pracovnom vzt'ahu a nie st s uvedenymi osobami
pribuznymi v priamom rade.

2. Za¢lena organov NZBD moéZe byt’ zvolena len osoba spinajiica vietky podmienky uvedené
v 0ds. 1 tohto ¢lanku Stanov.
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CL 51
1. Organy NZBD moézu rokovat’ len o zalezitostiach, ktoré podl'a zakona a stanov NZBD spadajt
do ich posobnosti.
2. Kolektivne organy NZBD rozhoduju na zaklade riadneho zvolania vsetkych ich ¢lenov.
3. Kolektivne organy NZBD st spdsobilé uznasat’ sa, len ak je pritomna nadpolovi¢na vécsina
ich ¢lenov. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na véc¢sina pritomnych ¢lenov.

Cl. 52
1. Funkéné obdobie organov NZBD je pat’ rokov.
2. Volené organy vykonavaji svoje funkcie aj po uplynuti obdobia, na ktoré boli zvolené,
a to az do zvolenia novych organov.
3. Clenovia Predstavenstva NZBD, ¢lenovia Kontrolnej komisie NZBD, riaditel NZBD
a zamestnanci NZBD maju zakaz podnikat’ v obchodnych ¢innostiach, ktoré st identické alebo
obsahovo totozné s ¢innost'ami NZBD ktoré NZBD vykonava v ramci Svojej ¢innosti, a to pocas
doby, v ktorej vykonavaju jednu z hore uvedenych funkcii. Clenom Predstavenstva NZBD méze
byt len osoba doveryhodna v zmysle § 8 ods. 2 zakona ¢. 246/2015 Z. z. 0 spravcoch bytovych
domov.
4. Funkcie ¢lena Predstavenstva NZBD a Kontrolnej komisie NZBD st navzajom nezlucitelné.
5. Clenom organov NZBD je za vykon funkcie priznana odmena podl'a Smernice 0 odmefiovani
organov NZBD schvalenej Zhromazdenim delegétov.

C1.53

1. Ti ¢lenovia organov NZBD, ktori pri vykone funkcie sposobia Skodu, zodpovedaju
Za fu vV rozsahu stanovenom v zakone.

2. Naroky NZBD, ktoré vyplyvaji zo zodpovednosti ¢lenov organov NZBD za skodu, uplatiiuje
Predstavenstvo NZBD. Vodéi ¢lenom Predstavenstva NZBD uplatiiuje naroky NZBD
Kontrolna komisia NZBD.

3. Clenovia organov NZBD su povinni vykonavat svoju funkciu zodpovedne, s odbornou
starostlivostou, V sulade so zaujmami NZBD a v rozsahu, v akom im tato bola zverena
vSeobecne zavaznymi predpismi a tymito Stanovami.

Cl. 54
1. Clenstvo v organoch NZBD zaniké najma:
a) smrtou ¢lena voleného organu,
b) pri strate plnej spdsobilosti na pravne tkony,
C) odstapenim z funkcie ¢lena voleného organu, pri¢om jeho funkcia sa konc¢i diiom
prerokovania odstapenia organom, ktorého je ¢lenom. Prislusny organ musi prerokovat’
odstipenie na svojom najbliz§om zasadnuti potom, ¢o sa 0 odstipeni dozvedel, najdlhsie vSak
do troch mesiacov. Po marnom uplynuti lehoty sa odstpenie poklada za prerokované,
d) odvolanim ¢lena voleného organu organom, ktory ho zvolil,
e) zanikom clenstva v NZBD,
f) v pripade predpokladanom v Cl. 66 ods. 7 Stanov a v Cl. 64 ods. 14.
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1.
2.

Odvolat’ ¢lena voleného organu alebo pomocného organu podl'a ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku
mozno len ak:

a) si ¢len voleného organu alebo pomocného organu neplni riadne tlohy a povinnosti, ktoré
mu boli zverené, alebo

b) ak bude pravoplatne odstdeny za imyselny trestny ¢in

V pripade zaniku ¢lenstva v organoch NZBD pred skonc¢enim riadneho volebného obdobia
na jeho miesto nastapi nahradnik, ktory disponuje vSetkymi pravami a povinnost'ami riadne
zvoleného ¢lena organu NZBD a ma narok na vsetky pdzitky v takom rozsahu, ako ostatni
riadne zvoleni ¢lenovia organov NZBD.

Pocet nahradnikov do volenych organov, okrem Zhromazdenia delegatov je primerany
k poctu ¢lenov voleného organu, ak takito nahradnici boli zvoleni.

C1. 55
Pri hlasovani ma kazdy ¢len organu jeden hlas.
V organoch NZBD sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa méze organ NZBD

uzniest’ na tajnom hlasovani. Pri voI'bach do organov NZBD sa hlasuje tajne.

3.

V Predstavenstve NZBD a Kontrolnej komisii NZBD uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim

Pisomne, alebo pomocou prostriedkov oznamovacej techniky (per rollam), ak s takymto
sposobom hlasovania prejavia sthlas vsetci ¢lenovia tychto organov. Pre tento pripad sa hlasujtci
pokladaju za pritomnych.

2.

C1. 56
Organy NZBD rokuju 0 zalezitostiach, ktoré schvalili ako svoj program. Schvaleny program
uZ nie je mozné menit' alebo ho dopinat’, ani ho zobrat' spit tym, kto ho navrhol. O
navrhovanom programe, pripadne jeho doplneni alebo jeho zmenach, sa vzdy hlasuje.
Rokovanie organov NZBD spociva Vv prerokovani jednotlivych schvalenych bodov programu
s tym, Ze ku kazdému bodu programu sa uskuto¢ni rozprava, resp. diskusia. Kazdy bod
programu musi byt’ zakon¢eny prijatim prislusného uznesenia.

CL. 57
O kazdej schodzi organu sa vyhotovuje Zapisnica, ktora musi obsahovat’:
a) datum a miesto rokovania organu,
b) prijatie prislusnych uzneseni v zmysle schvalenych bodov programu Zasadnutia,
c) vysledky hlasovania,
d) podpis vyhotovitel'a zapisnice, predsedajiceho a pripadne aj overovatel'ov zapisnice,
ak takito boli zvoleni.
Zapisnica z0 Zhromazdenia delegatov musi obsahovat’ okrem uvedenych naleZitosti

aj neprijaté namietky tych delegatov, ktori poziadali 0 ich zaprotokolovanie.

3.

Prilohu zapisnice tvori zoznam ucastnikov Zhromazdenia delegatov (prezencna listina),
pozvanka a podklady, ktoré boli prilozené K prerokovanym bodom.

Kazdy clen prislusného organu ma pravo vyziadat' si konec¢nu zapisnicu, ktora obsahuje
vsetky nalezitosti v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku spolu s jej prilohami k nahliadnutiu.
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Podrobnosti a postup organov pri vol'bach a odvolani, 0 rokovani a rozhodovani a overovani
zapisnice upravuje Volebny a Rokovaci poriadok, ktoré schval'uje Zhromazdenie delegatov.
Zapisnicu z0 schddze organov NZBD modze vyhotovovat a overovat' aj notar, ak ho za
zapisovatel'a menuje predsedajuci.

C1.58

Zhromazdenie delegatov
Zhromazdenie delegatov je najvy$$im organom NZBD.
Pomocou tohto organu ¢lenovia NZBD uplatituja svoje pravo riadit’ zalezitosti NZBD
a kontroluju ¢innost NZBD a jeho organov. Zhromazdenie delegatov plni a v plnom rozsahu
nahradzuje posobnost’ ¢lenskej schodze.
Do vylucnej posobnosti Zhromazdenia delegatov patri:
a) prijimat’ @ menit’ Stanovy NZBD, Volebny a Rokovaci poriadok NZBD,
b) volit’ a odvolavat’ ¢lenov Predstavenstva NZBD a Kontrolnej komisie NZBD,
C) volit’ nahradnikov ¢lenov Predstavenstva NZBD a Kontrolnej komisie NZBD,
d) rozhodovat’ 0 zakladnych otazkach koncepcie rozvoja NZBD, schvalovat' zasady
hospodarenia, schvalovat’ riadnu individualnu a¢tovnu zavierku a mimoriadnu individualnu
uctovna zavierku a rozhodovat’ 0 tom, ako sa nalozi so ziskom a uhradi pripadna strata,
e) rozhodovat’ 0 zvySeni alebo znizeni zapisovaného zakladného imania,
f) rozhodovat’ 0 odvolaniach proti uzneseniam Predstavenstva NZBD,
Q) rozhodovat’ 0 rozdeleni, premene, zlGceni, splynuti a 0 inom zruseni druzstva alebo
0 zmene pravnej formy,

h) schval’ovat’ smernicu 0 odmenovani organov NZBD a schval'ovat’ v§eobecné zasady
pre ich poskytovanie,
)] rozhodovat’ 0 predmete ¢innosti NZBD a 0 jeho zmenach,

Do posobnosti Zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajiice sa NZBD a jeho
¢innosti, pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradilo.

Zhromazdenie delegatov mdze na navrh Kontrolnej komisie NZBD zmenit' alebo zrusit
pravoplatné rozhodnutie Predstavenstva NZBD alebo predsedu Predstavenstva NZBD alebo
jednotlivych volenych organov NZBD, ktorym boli porusené vSeobecne zavdzné pravne
predpisy alebo Stanovy NZBD, ak od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do podania
navrhu neuplynuli viac ako dva roky.

C1. 59
Vol'ba delegatov na ZhromazZdenie delegatov

Delegata na Zhromazdenie delegatov volia ¢lenovia NZBD. KTI'u¢ pre vol'bu delegatov na
Zhromazdenie delegatov urcuje predstavenstvo.

Predstavenstvo NZBD ur¢i volebné obvody, v ktorych sa buda volit’ delegati Zhromazdenia
delegatov. Predstavenstvo NZBD zvola schodze ¢lenov NZBD z jednotlivych volebnych
obvodov, na ktorych sa volia delegati Zhromazdenia delegatov. V kazdom volebnom obvode
sa voli 1 delegat. Pravo volit maju len fyzicky pritomni ¢lenovia NZBD, akékol'vek
zastlpenie ¢lena ¢lenom, vratane pisomného splnomocnenia nie je pripustné.
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Predstavenstvo NZBD na zaklade predlozenych zapisnic zo schddzi z volebnych obvodov
ur¢i delegatov na 5 rocné volebné obdobie. Ak v niektorych volebnych obvodoch nebude
zvoleny ziadny delegat, pocet delegatov sa 0 tento pocet znizuje. V pripade smrti alebo inych
dovodov zaniku ¢lenstva v zmysle Cl. 54 ods. 1 Stanov NZBD, sa pocet delegatov tak isto
0 tento pocet znizuje.

Skuto¢nosti uvedené V predchadzajucich odsekoch nemaji vplyv na funkéné obdobie
ostatnych delegatov Zhromazdenia delegatov.

Na zaklade predchadzajucich odsekov tohto ¢lanku uréi Predstavenstvo NZBD menovite
jednotlivych delegatov Zhromazdenia delegatov.

C1. 60
Predstavenstvo NZBD zvolava zasadnutie Zhromazdenia delegatov podl'a potreby, najmenej
vSak raz rocne.
Predstavenstvo NZBD musi zvolat’ Zhromazdenie delegatov, ak 0 to pisomne poziada:
a) najmenej 1/3-ina ¢lenov NZBD,
b) najmenej 2/3-iny delegatov,
C) Kontrolna komisia NZBD.
Pisomna Ziadost’ 0 zvolanie Zhromazdenia delegatov sa musi doruéit’ Predstavenstvu NZBD
a Predstavenstvo NZBD je povinné ho zvolat do 2 mesiacov od dorucenia ziadosti
opravnenych subjektov o zvolanie tohto Zhromazdenia delegatov .
Program rokovania, ktory navrhuje Predstavenstvo NZBD, musi byt oznameny
na pozvankach zaslanych delegatom najneskér osem dni pred konanim Zhromazdenia
delegatov.
Pri hlasovani ma kazdy delegat Zhromazdenia delegatov jeden hlas, pricom delegati nesmu
byt’ zastupeni, a to ani na zéklade splnomocnenia.
Na zasadani Zhromazdenia delegatov sa hlasuje verejne, pokial' Zhromazdenie delegatov
nerozhodne inak.
Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na véacSina pritomnych delegatov
Zhromazdenia delegatov.

Cl. 61
V pripade, ze predsedajuci zisti podla Prezencnej listiny a poctu pritomnych delegatov,
ze Zhromazdenie delegatov nie je uznasaniaschopné, vyhlasi 30 minutovu prestavku a po jej
uplynuti cez Mandatnu komisiu preveri pocet pritomnych delegatov. V pripade, ze by ani
potom pocet pritomnych delegatov nepresiahol nadpoloviénii viacsinu, predsedajici
Zhromazdenia delegatov Zhromazdenie delegatov rozpusti a zaroven oznami predbezny
termin konania nahradného Zhromazdenia delegatov.

Cl. 62
Nahradné Zhromazdenie delegatov
V pripade, ak nebolo riadne Zhromazdenie delegatov uznasaniaschopné, najneskor do troch
tyzdinov Predstavenstvo NZBD zvola nahradné Zhromazdenie delegatov. Termin konania
tohto Zhromazdenia delegatov je Predstavenstvo NZBD povinné v obvyklej lehote pisomne
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oznamit’ delegatom s tym, ze V pozvanke delegatov zaroven upozorni na zhodnost” programu
s pévodnym programom Zhromazdenia delegatov, S upozornenim na uz zaslané materialy.

. Nahradné Zhromazdenie delegatov je uznasaniaschopné, ked’ je pritomna aspon jedna tretina
vSetkych delegatov. Pre platnost’ uznesenia je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny
pritomnych delegatov.

. Nahradné Zhromazdenie delegatov nema pravo rozhodnut’ o zalezitostiach, ktoré sa tykaju
rozdelenia, premeny, zlacenia, splynutia a samotného zruSenia NZBD, pripadne zmeny jeho
pravnej formy, nema pravo odvolat’ ¢lenov Predstavenstva NZBD a c¢lenov Kontrolnej
komisie NZBD. V pripade, ze by sa na nahradnom Zhromazdeni delegatov zucastnila
nadpolovi¢na vacsina vSetkych delegatov, potom médze rozhodnut’ aj 0 tychto otazkach.

Cl. 63

Zhromazdenie delegatov prijima svoje rozhodnutia uznesenim. Uznesenie je prijaté, ked’ zan
hlasuje nadpolovi¢na vacsina pritomnych delegatov.

Proti uzneseniu Zhromazdenia delegatov alebo nahradného Zhromazdenia delegatov moze
delegat po prijati uznesenia, proti ktorému hlasoval, poziadat’ 0 zaprotokolovanie namietky.
Zaprotokolovanie namietky nie je mozné v takomto pripade odmietnut’ @ musi sa 0 tom urobit’
zaznam V Zapisnici z0 zasadnutia Zhromazdenia delegatov. Navrh na sad na vyslovenie
neplatnosti uznesenia, pre ktoré delegat poziadal 0 zaprotokolovanie jeho namietky, moze
podat’ najneskor do jedného mesiaca 0odo diia konania Zhromazdenia delegatov. Takéto pravo
prislucha aj kazdému ¢lenovi NZBD, ak do 1 mesiaca od konania Zhromazdenia delegatov
oznami namietku Predstavenstvu NZBD alebo Kontrolnej komisii NZBD. Navrh na sud méze
podat’ do 1 mesiaca od oznamenia tejto namietky.

Cl. 64
Predstavenstvo NZBD

Predstavenstvo NZBD je vykonnym a §tatutarnym organom NZBD.
Predstavenstvo NZBD je opravnené konat' v . mene NZBD vo vsetkych veciach navonok.
V ¢ase medzi jednotlivymi zasadnutiami Predstavenstva NZBD kona v mene Predstavenstva
NZBD jeho predseda. V case jeho nepritomnosti alebo inej prekazky, kona v mene
Predstavenstva NZBD podpredseda Predstavenstva NZBD, pripadne iny povereny c¢len
Predstavenstva NZBD.
Predstavenstvo NZBD riadi ¢innost' NZBD a rozhoduje o vsetkych zalezitostiach, pokial’ nie
st zakonom, stanovami, alebo rozhodnutim zhromazdenia vyhradené inému organu. Za svoju
¢innost’ zodpoveda Zhromazdeniu delegatov.
Predstavenstvo NZBD zabezpecuje a kontroluje plnenie uzneseni Zhromazdenia delegatov
a na jeho zasadnutiach je povinné podat’ spravu 0 svojej Cinnosti @ 0 Cinnosti NZBD.
Predstavenstvo NZBD zvolava a pripravuje program Zhromazdenia delegatov na zasadnutie.
Predstavenstvo NZBD sa schadza podl'a potreby, spravidla jedenkrat za mesiac.
. Ak na pisomnu vyzvu Kontrolnej komisie NZBD nedoslo k odstraneniu nedostatkov,
Predstavenstvo NZBD je povinné zasadnut’ najneskor do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
Kontrolnej komisie NZBD.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zhromazdenie delegatov voli ¢lenov Predstavenstva NZBD z ¢lenov NZBD tak, aby ¢lenovia
Predstavenstva NZBD neboli medzi sebou navzajom, alebo s ¢lenmi Kontrolnej komisie
NZBD manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo surodencami. V pripade zvolenia
takychto ¢lenov do Predstavenstva NZBD a zaroven aj do Kontrolnej komisie, ma prednost’
zvolenie do Predstavenstva NZBD.

Predstavenstvo NZBD ma 7 ¢lenov a primerany pocet nahradnikov, ak takito boli zvoleni
Zhromazdenim delegatov v zmysle Volebného poriadku.

Predstavenstvo NZBD zo svojich ¢lenov voli a odvolava predsedu a podpredsedu
predstavenstva. K zvoleniu je potrebna vicsina hlasov vsetkych ¢lenov Predstavenstva
NZBD. Na predsedu, podpredsedu a ostatnych ¢lenov Predstavenstva NZBD sa vztahuje
primerane Zmluva o vykone funkcie.

Na jednotlivom zasadani Predstavenstva NZBD sa moéze zucastnit delegovany clen
Kontrolnej komisie NZBD s poradnym hlasom a pozvany zastupca odborovej organizacie
zamestnancov NZBD, ako aj pripadni d’al$i pozvani veduci pracovnici NZBD, ak ich pozval
pozvankou predseda Predstavenstva NZBD.

Pravne tkony Predstavenstva NZBD, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisujt
za NZBD predseda alebo podpredseda a d’alsi ¢len Predstavenstva NZBD.

Predstavenstvo NZBD moéze na zaklade pisomnej plnej moci poverit’ zastupovanim NZBD
aj iné fyzické alebo pravnické osoby.

Organiza¢ny poriadok stanovi, kedy maju pravo ini zamestnanci NZBD konat’ v jeho mene
a robit’ v mene NZBD pravne tkony.

V pripade, Ze sa ¢len Predstavenstva NZBD nezuacastni zasadnutia Predstavenstva NZBD
3x za sebou alebo 6x za kalendarny rok bez nalezitého ospravedlnenia, automaticky straca
mandat ¢lena Predstavenstva NZBD a na jeho miesto nastupuje nahradnik, ktory ziskal
Vo vol'bach najviac platnych hlasov.

So zvolenymi ¢lenmi Predstavenstva NZBD a Kontrolnej komisie NZBD, NZBD uzatvori
pisomné Zmluvy o vykone funkcie.

Cl. 65
Predstavenstvo NZBD najma:
a) schval'uje Organiza¢ny poriadok NZBD,
b) stanovuje vysku poplatkov za ikony NZBD,
c) zvolédva Zhromazdenie delegétov,
d) schval'uje vysku Ghrady za uzivanie bytu a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, schval'uje spdsob ich vyuétovania a platenia,
e) rozhoduje 0 pozastaveni platnosti casti Stanov v odévodnenych pripadoch na dobu
najviac troch mesiacov. Pocas tejto doby je povinné zvolat zasadnutie Zhromazdenia
delegatov na postudenie a rozhodnutie ohl'adne pozastavenych casti Stanov,
f) rozhoduje o udeleni prokury,
9) urcuje kI'a¢ pre vol'bu delegatov na Zhromazdenie delegatov,
h) Predstavenstvo NZBD zostavuje a predkladda Zhromazdeniu delegatov kandidatnu
listinu kandidatov na volby do organov Predstavenstva NZBD a Kontrolnej komisie NZBD.
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Podrobnosti 0 zostavovani kandidatnej listiny a sposob predkladania upravuje Volebny
poriadok.

Cl. 66
Kontrolna komisia NZBD
. Kontrolna komisia NZBD je opravnena kontrolovat vsetku ¢innost NZBD a Setrit),
prerokovavat’ a rozhodovat’ 0 staznostiach jeho ¢lenov. Povereny ¢len Kontrolnej komisie
NZBD je opravneny zucastiovat’ sa na tom ktorom zasadnuti, toho ktorého organu NZBD. Je
to nezavisly organ, ktory zodpoveda iba Zhromazdeniu delegatov.
. Kontrolna komisia NZBD sa vyjadruje k ro¢nej t¢tovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie
zisku alebo tihrady straty NZBD.
Na zistené nedostatky je Kontrolna komisia NZBD povinna upozornit’ Predstavenstvo NZBD
a ziadat’ 0 odstranenie zistenych nedostatkov v primeranej lehote.
. Kontrolna komisia NZBD je opravnena v primeranej lehote pozadovat od funkcionarov
a zamestnancov NZBD predlozenie vSetkych dokladov s poskytnutim informacii,
ktoré povazuje v danej veci za ucelné a potrebné.
. Kontrolna komisia NZBD ma pravo poziadat’ Predstavenstvo NZBD o zvolanie najvyssiecho
organu NZBD - Zhromazdenia delegatov Vv pripade, ak Predstavenstvo NZBD v lehote
3 mesiacov neodstrani nedostatky, na ktoré ho Kontrolna komisia NZBD pisomne upozornila.
. Kontrolna komisia NZBD ma 3 ¢lenov a primerany pocet nahradnikov, ak takito boli zvoleni
Zhromazdenim delegatov v zmysle Volebného poriadku. Kontrolnd komisia NZBD
zo svojich ¢lenov bez udania dovodu voli a odvolava predsedu Kontrolnej komisie NZBD.
K zvoleniu je potrebna vécsina hlasov vsetkych ¢lenov Kontrolnej komisie NZBD. Schadza
sa podl'a potreby, najmenej raz za 3 mesiace.
.V pripade, ak by sa ¢len Kontrolnej komisie NZBD bez ospravedInenia nezacastnil zasadnutia
Kontrolnej komisie NZBD trikrat za sebou, straca mandat a prestava byt’ ¢lenom Kontrolnej
komisie NZBD potom, ¢o Predstavenstvo NZBD po predchadzajiicom prejednani tejto veci
na svojom najblizSom zasadnuti pisomne oznamilo dotknutému ¢lenovi Kontrolnej komisie
NZBD, ze jeho mandat takymto spésobom zanikol. Na jeho miesto nastupuje v poradi prvy
nahradnik, ktory ziskal vo voI'bach najviac platnych hlasov.

Cl. 67
Predseda Predstavenstva NZBD
Predseda Predstavenstva NZBD zvolava a riadi rokovanie Predstavenstva NZBD a navrhuje
jeho program. Stuc¢asne rozhoduje o prizvani d’alSich ti¢astnikov na rokovanie Predstavenstva
NZBD a ZhromaZzdenie delegatov.
Organizuje pripravu schodze Predstavenstva NZBD.
. Kona v mene NZBD navonok a riadi a organizuje ¢innost NZBD medzi zasadnutiami
Predstavenstva NZBD.
Podpisuje spolu s d’alsim ¢lenom Predstavenstva NZBD pravne ukony, na ktoré je predpisana
pisomna forma.
Predsedu Predstavenstva NZBD v c¢ase jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda alebo iny
povereny ¢len Predstavenstva NZBD.
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Za vykon svojej funkcie zodpoveda Predstavenstvu NZBD.
Svoju funkciu vykonava na zaklade Zmluvy o vykone funkcie.

Cl. 68
Riadite? NZBD

Riaditel NZBD je vykonnym organom Predstavenstva NZBD, ktory podlieha priamo
Predstavenstvu NZBD. Riaditefa NZBD menuje do funkcie a z funkcie odvolava
Predstavenstvo NZBD. Po menovani do funkcie je Predstavenstvo NZBD povinné
neodkladne, najviac v8ak do 7 dni uzavriet’ s riadite’om NZBD prislusna Pracovnti zmluvu.
Do kompetencie riaditel'a NZBD ako vykonného organu NZBD patri:

a) organizovat’ a odborne riadit’ beznt ¢innost’ NZBD,

b) rozhodovat 0 pracovnopravnych vzt'ahoch ostatnych zamestnancov NZBD,

c) robit v mene NZBD prislusné pravne ukony Vv pracovnopravnych vztahoch,

d) rozhodovat’ 0 bytovych otazkach, najmé uzatvarat’ prislusné Najomné zmluvy,

e) rozhodovat o vSetkych d’alSich otazkach ¢innosti NZBD, ktorymi ho Predstavenstvo

NZBD poveri,

f) kolektivne vyjednavat’ so zamestnancami NZBD za uc¢elom uzatvorenia Kolektivne;j

zmluvy, pripadne jej dodatkov,

g) riadi beznu ¢innost NZBD po ekonomickej stranke,

h) riaditel NZBD riadi pracovny kolektiv NZBD v postaveni vediceho organizacie

v zmysle pracovnopravnych predpisov,

i) riaditel NZBD vytvara Pomocné organy NZBD,
Riaditela NZBD v c¢ase jeho nepritomnosti alebo pracovného zaneprazdnenia zastupuje
veduci zamestnanec NZBD uréeny organiza¢nymi predpismi.

Cl. 69

Pomocné organy NZBD
Na zabezpeCenie svojej ¢innosti mézu organy NZBD a riaditel NZBD vytvarat’ Pomocné
organy NZBD, ktoré nemaji rozhodovaciu pravomoc a nemo6zu nahradzovat’ organ, ktory ich
zriadil.
Ulohy Pomocnych organov NZBD uréuje ten, ktory ich zriadil.
Clenovia Pomocnych organov NZBD st voleni alebo menovani organom, ktory ich zriadil.
Ak je Pomocny organ NZBD menovany, moze byt jeho ¢lenom aj neclen NZBD.

C1.70
Rokovaci poriadok
Podrobnosti o cinnosti  kolektivnych organov NZBD, 0 ich zvolavani, uznasani
sa a 0 rozhodovani, vyhotovovani zapisnic a pod., ako aj podrobnosti 0 zriadeni Pomocnych
organov upravuje Rokovaci poriadok, ktory schval'uje Zhromazdenie delegatov.
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CL 71
Uplatnenie narokov NZBD zo zodpovednosti ¢lenov organov NZBD za §kodu

1. Naroky NZBD zo zodpovednosti ¢lenov organov NZBD za skodu uplatiiuje Predstavenstvo

NZBD. Vo¢i ¢lenom Predstavenstva NZBD uplatiuje naroky NZBD Kontrolna komisia
NZBD prostrednictvom fiou urc¢eného ¢lena (§ 251 ods. 1 Obch. zak.). Na side mozno tento
narok uplatnit’ len s predchadzajucim suhlasom Zhromazdenia delegatov, ktoré moze tiez
schvalit’ aj zmier v tejto veci.

. Kazdy ¢len NZBD je opravneny podat’ v mene NZBD zalobu na nahradu skody proti ¢lenovi
Predstavenstva NZBD, ktory zodpoveda NZBD za nim spdsobenu §kodu a Zalobu 0 splatenie
vkladu proti ¢lenovi NZBD, ktory je so zaplatenim zakladného ¢lenského vkladu v omeskani,
ak Zhromazdenie delegatov nerozhodlo o jeho vyluceni. Ina osoba ako ¢len NZBD, ktory
zalobu podal, resp. nim splnomocnena 0soba, neméze v sidnom konani robit’ ukony
za NZBD, alebo v jeho mene (§ 251 ods. 2 Obch. zak.).

. Clenovia NZBD, ktori uplatnia v mene NZBD naroky podl'a bodu 2 tohto &lanku, si povinni
znasat’ trovy sudneho konania za NZBD. Ak je NZBD priznana nahrada trov konania, je ten,
ktorému bola ulozena nahrada trov, povinny uhradit’ ju ¢lenovi NZBD, ktory uplatioval
naroky za NZBD (§ 251 ods. 3 Obch. zék.).

Cast’ VII.
Ekonomicka ¢innost’ NZBD a jeho fondy
CL. 72
Financovanie ¢innosti NZBD
NZBD hradi naklady a vydavky svojej cinnosti najmd z prijmov ziskanych svojou
podnikatel'skou ¢innost'ou, z hospodarenia S bytovym a nebytovym fondom a z ¢innosti
spravcu bytovych domov.
NZBD je povinné hospodarit’ tak, aby dosahovalo také prijmy, aby z nich mohlo hradit’ vsetky
vydavky a pridely do fondov.
NZBD na zabezpecenie svojej ¢innosti vytvara prislusné fondy.

CL73
Fondy NZBD
NZBD vytvara nasledovné fondy:
kapitalové:
a) zakladné imanie,

b) fond zakladnych ¢lenskych vkladov,
C) fond ¢lenskych podielov,

fondy tvorené zo zisku:

a) nedelite'ny fond,

b) rezervno-havarijny fond,
C) socialny fond.

2. NZBD moze tvorit’ pripadne iné ticelové fondy podl'a rozhodnutia Predstavenstva NZBD.
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CL. 74
Zakladné imanie
. Zéakladné imanie NZBD tvori sthrn zakladnych &lenskych vkladov podra Cl. 11 Stanov.
. Zapisované zakladné imanie NZBD je 14 938,- EUR.

CL 75
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov
NZBD tvori fond z finan¢nych thrad od novoprijatych ¢lenov. Zakladny ¢lensky vklad
je podmienkou trvania ¢lenstva v NZBD.
. Vyska zakladného ¢lenského vkladu je uvedena v CI. 5 ods. 1.
Prostriedky zo zaplatenych ¢lenskych vkladov su sucast'ou vyrovnacieho podielu.

CL. 76

Fond ¢lenskych podielov
Fond ¢lenskych podielov sa tvori z pefiazného, osobného a vecného plnenia na ¢lensky podiel,
zhodnocovany 0 splateny investi¢ny uver, poskytnuty na druzstevni vystavbu.
Stav prostriedkov na fonde ¢lenskych podielov sa postupne znizuje na zaklade realizacie
prevodov druzstevnych bytov (nebytovych priestorov) z vlastnictva NZBD do vlastnictva
¢lenov - najomcov podla platnych predpisov.
Fond ¢lenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov bytového
hospodarstva a v ramci nich podl'a jednotlivych ¢lenov.
Prostriedky uloZené vo fonde ¢lenskych podielov st sucast’ou vyrovnacieho podielu.

CL 77
Nedelitel'ny fond
. Nedelitel'ny fond je fond spravy NZBD, vytvoreny z dosiahnutych vysledkov hospodarenia
NZBD.
NZBD vytvara nedelitelny fond, ktorého vyska predstavuje minimalne 10% zapisovaného
zdkladného imania. Tento fond NZBD dopiiia najmenej 0 10% z roéného &istého zisku
a to az do doby, pokial’ vyska nedeliteI'ného fondu dosiahne sumu rovnajicu sa zapisanému
zakladnému imaniu NZBD.
Prostriedky nedelitel'ného fondu sa pouZzivaju na thradu straty ostatného hospodarenia.
Prostriedky nedelitelného fondu presahujiuce vysku zapisovaného zakladného imania, mézu
byt na zaklade rozhodnutia Predstavenstva NZBD pouzit¢é na thradu nepredvidanych
nakladov stvisiacich s vlastnou ¢innost'ou NZBD (havarijny stav, Zivelna pohroma, inovécia,
a pod.).
. NedeliteI'ny fond sa nesmie pouzit’ za trvania NZBD na rozdelenie medzi ¢lenov.

C1.78
Rezervno - havarijny fond
Fond sa tvori :
a) pridelom z rozdelenia ¢istého ro¢ného hospodarskeho vysledku NZBD podl'a
rozhodnutia Zhromazdenia delegatov,
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b) pridelmi z nedeliteI'ného fondu,
C) z0 splatok uverov poskytnutych bytovym domom z rezervno - havarijného fondu.

2. Prostriedky rezervno-havarijného fondu sa mézu pouzit’:
a) ako uver pre bytové domy na thradu nutnych néakladov na opravu a udrzbu,
a to predovsetkym na opravu a udrzbu stresnej Krytiny, vyhradenych technickych zariadeni
a na zabezpecenie havarijnych oprav,
b) ako uver pre bytové domy na uhradu odstranenia havarijnych stavov pri uniku plynu,
zatekania strechy, havarii vodovodnych a odpadovych potrubi.
Lehota na splatenie tiveru je maximalne 60 mesiacov od mesiaca, v ktorom bol Gver skuto¢ne
poskytnuty.

3. O poskytnuti tveru rozhoduje predseda Predstavenstva NZBD na zaklade pisomného navrhu
Zastupcu vlastnikov bytového domu. Ziadost musi byt schvélena na schodzi vlastnikov bytov
a je potrebny sthlas 2/3 vacsiny vSetkych vlastnikov bytov v dome.

CL. 79
Socialny fond

1. NZBD vytvara socialny fond.

2. Tvorbu a pouzitie socialneho fondu upravuje Zakon ¢. 152/1994 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia Kolektivnej zmluvy na prislusné obdobie uzavretej medzi NZBD
a odborovou organizaciou.

3. Socialny fond sa tvori na tarchu nakladov. Vyska tvorby fondu a sposob jeho pouzitia
sa dohodne na zaklade kolektivneho vyjednavania podla platnych predpisov medzi
odborovym organom a vediicim organizécie.

4. O pouziti prostriedkov fondu rozhoduje NZBD v sulade s Kolektivnou zmluvou.

C1. 80
PouZitie zisku po zdaneni a ihrada straty NZBD
1. Zisk po zdaneni dosiahnuty v prislusnom roku sa rozdeluje na zaklade rozhodnutia
Zhromazdenia delegatov po schvaleni ro¢nej uctovnej zavierky takto:
a) pridelenie do nedelitel'ného fondu NZBD,
b) pridely do d’alsich fondov.
2. Stratu NZBD hradi podl'a rozhodnutia Zhromazdenia delegatov:
a) Z nedelite'ného fondu NZBD,
b) osobitnou tihradou ¢lenov v rovnakom pomere, pricom sa ¢len podiel’a na tejto strate
maximalne do vysky 17,- EUR roc¢ne,
C) kombinaciou vysSie uvedenych sposobov.

Cast VIII.
Zmena a zanik NZBD
Cl1. 81
ZruSenie a likvidacia NZBD
1. NZBD zanika vymazom z Obchodného registra.
2. NZBD sa zrusuje:
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a) uznesenim Zhromazdenia delegatov,

b) zruSenim konkurzu po splneni koneéného rozvrhu vytazku alebo zrusenim konkurzu
z dovodu, ze majetok tpadcu nepostacuje na uhradu pohl'adavok proti podstate,

c) zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku,

d) rozhodnutim stdu,

e) zmenou pravnej formy.

Rozhodnutie Zhromazdenia delegatov 0 zruSeni Sa osved¢uje notarskou zapisnicou.

Cl. 82

Zliucenie, splynutie a rozdelenie NZBD
Uznesenie Zhromazdenia delegatov 0 zluceni, splynuti alebo rozdeleni NZBD musi
obsahovat’ urCenie pravneho nastupcu a vymedzenie obchodného imania, ktoré na neho
prechéadza.
Pri zlt¢eni NZBD s inym druzstvom, imanie zlu¢ovaného druzstva a ¢lenstvo prechadzaju
na preberajuce druzstvo ku ditu vymazu zlu¢ovaného druzstva z Obchodného registra.
Pri splynuti druzstiev prechadza imanie a c¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo diiom,
ku ktorému bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do Obchodného registra.
Pri rozdeleni NZBD Zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie NZBD a jeho ¢lenovia
rozdelia. Pri tomto urCeni sa beri na zretel opravnené zaujmy jednotlivych ¢lenov.
Na schvalenie takéhoto uznesenia sa vyzaduje kvalifikovana vacsina delegatov.
Pri rozdeleni NZBD prechadza imanie NZBD a ¢lenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim
ku diu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do Obchodného registra.
Pokial’ z rozhodnutia Zhromazdenia delegatov nevyplyva nieco iné, zGi€astiiuje sa clen NZBD
na podnikani nastupnickeho druzstva ¢lenskym vkladom vo vyske, ktora by zodpovedala jeho
naroku na likvidaénom zostatku v pripade, ze by sa NZBD likvidovalo.
Clen, ktory nestihlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
druzstva, moze z NZBD vysttpit’ ku diu, ked’ ma k tomuto prevodu dojst, ak to oznami
Predstavenstvu NZBD do 7 dni po uzneseni Zhromazdenia delegatov.
. Narok na vyrovnaci podiel podla § 233 Obchodného zakonnika je povinny uhradit’ ¢lenovi,
ktory z NZBD vystapil, pravny nastupca druzstva, a to najneskor do jedného mesiaca
odo dna, ked’ na neho preslo imanie NZBD.
V Obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajiceho NZBD a zapis druzstva vzniknutého
splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim. Vymaz NZBD zaniknutého zli¢enim
a zapis zmeny druzstva s ktorym sa zliéilo, sa vykona k tomu istému diu.

C1. 83
Rozhodnutie stidu
Sud mdze na navrh statneho organu, alebo ¢lena NZBD alebo na navrh osoby, ktora osvedc¢i
pravny zaujem alebo aj z vlastného podnetu rozhodnut’ 0 zruseni NZBD v pripade, Ze:
a) pocet clenov NZBD klesol pod pat,
b) sthrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania,
C) uplynulo sest’ mesiacov odo dna, ked’ sa skoncilo funkéné obdobie organov NZBD
a neboli zvolené nové organy, alebo ak sa v tejto lehote nesplnila povinnost' zvolat
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Zhromazdenie delegatov, pripadne ak NZBD dlhsie ako Sest” mesiacov nevykonava ziadnu
¢innost’,

d) NZBD porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelitel'ny fond,

e) pripadnym zalozenim, splynutim alebo zlu¢enim NZBD by sa porusoval zakon,

f) NZBD nesplnilo povinnost’ ulozit” do zbierky listin individualnu G¢tovnl zavierku
za najmenej dve uctovné obdobia.

Ak sud rozhoduje o zruseni NZBD podrla ods. 1 tohto ¢lanku, pred rozhodnutim 0 zruSeni
NZBD ur¢i lehotu na odstranenie dovodu, pre ktory sa navrhlo zrusenie NZBD, ak je jeho
odstrdnenie mozné.

Cl. 84

Likvidacia NZBD
V pripade vzniku dévodov, ktoré su uvedené v Obchodnom zakonniku, vstupuje NZBD
do likvidacie.
Likvidator je vymenovany Zhromazdenim delegatov.
Likvidator je povinny vypracovat' pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokuje a schvaluje Zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie
likvida¢ného zostatku je likvidator povinny na poziadanie pisomne dorucit’ kazdému ¢lenovi
NZBD.
Likvidac¢ny zostatok sa rozdeli medzi ¢lenov, ktorych ¢lenstvo ku ditu zrusenia NZBD trvalo
aspon jeden rok, podl'a schvalenych zasad Zhromazdenia delegatov.
Kazdy ¢len NZBD, alebo ina opravnena osoba moéze do troch mesiacov odo dna konania
Zhromazdenia delegatov navrhnat, aby sud vyhlasil uznesenie Zhromazdenia delegatov
0 rozdeleni likvida¢ného zostatku za neplatné, pre rozpor s pravnymi predpismi alebo
Stanovami. Ak std navrhu vyhovie, rozhodne sucasne 0 rozdeleni likvida¢ného zostatku. Do
uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatného rozhodnutia sidu sa nesmie
likvida¢ny zostatok rozdelit’.
Na likvidaciu NZBD sa primerane pouziji ustanovenia § 70 a nasl. Obchodného zakonnika v
platnom zneni.

Cast’ I1X.
Spolo¢né ustanovenia
Cl. 85
Odvolanie sa ¢lena NZBD proti rozhodnutiu Predstavenstva NZBD

V pripadoch, ktoré st uvedené Vv tychto Stanovach, sa moéze ¢len proti rozhodnutiu
Predstavenstva NZBD pisomne odvolat’ v lehote 15 dni od dorucenia prislusného rozhodnutia,
aby o jeho odvolani rozhodlo Zhromazenie delegatov.
V pripade, ze Predstavenstvo NZBD uzna odvolanie za odévodnené v celom rozsahu, vyhovie
mu. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi oznamit' doruenim do vlastnych ruk najneskor
do 30 dni od datumu, kedy tak o odvolani rozhodlo.
. Ak Predstavenstvo NZBD odvolaniu ¢o i len z casti nevyhovie, musi ho predlozit
na rozhodnutie najbliz§iemu rokovaniu Zhromazdenia delegatov.
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Rozhodnutie najvys§ieho organu 0 odvolani podla Cl. 1 a 2 je kone&né a &lenovi musia byt
pisomné dovody rozhodnutia vypracované Predstavenstvom NZBD dorucené do vlastnych
rak do 30 dni.

Cl. 86
Podnety ¢lenov NZBD
O podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam a ¢innosti organov druzstva rozhoduju organy NZBD,
najneskér do 60 dni od ich podania. O ich vybaveni informuje ¢lena prisluSny organ
NZBD doporuc¢enym listom.

C1. 87
St'aznosti, oznamenia, podnety
St'aznosti, oznamenia a podnety ¢lenov vybavuji podl'a ich obsahu organy NZBD alebo ich
vykonna zlozka Vv stlade s ustanoveniami vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Cl1. 88

Dorucovanie
NZBD dorucuje pisomnosti Svojim ¢lenom spravidla postou, alebo inym vhodnym spdsobom
na adresu udant ¢lenom.
Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom, alebo do vlastnych rtk je nutné iba v pripadoch
uvedenych v tychto Stanovach alebo v Rokovacom poriadku NZBD.
Povinnost’ NZBD dorucit’ pisomnost’ doporuc¢enym listom je splnena, len ¢o posta pisomnost’
doruc¢i, alebo ju NZBD vrati z poslednej znamej adresy ako nedoruéitel'na. Tato povinnost’
je splnena aj vtedy, ked’ je pisomnost’ dorué¢ena ¢lenom organov NZBD alebo zamestnancom
NZBD a ¢len jej prevzatie pisomne potvrdi.
Povinnost’ NZBD dorucit’ pisomnost’ do vlastnych rik je splnena vtedy, ked”:
9) pri dorucovani pisomnosti ¢lenom alebo organom NZBD, ¢len NZBD jej prevzatie
pisomne potvrdi,
h) pri doru¢ovani postou, posta pisomnost’ do vlastnych rik dorugi.
. Utinky dorucenia nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost’ NZBD vrati ako nedoruéitelnt
z dovodu, ze ¢len NZBD svojim konanim dorucenie zmaril, alebo ak ¢len NZBD prijatie
pisomnosti bezdévodne odmietol.

C1. 89
Pocitanie ¢asu
Lehota uréena podla dni zafina plynat dnom, ktory nasleduje po udalosti, ktora
je rozhodujuca pre jej zaciatok. Polovicou mesiaca sa rozumie pétnast’ dni.
Koniec lehoty urCenej podla tyzdiov, mesiacov alebo rokov pripadda na den, ktory
sa pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diiom, na ktory pripada udalost’, od ktorej lehota
zaCina plynut. Ak nie je taky den v mesiaci, pripadne posledny den lehoty na jeho
posledny de.
. Ak bola lehota predizena, nova lehota za¢ina plynat’ ditom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty
povodne;.
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Ak pripadne posledny deti lehoty na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je poslednym ditom lehoty
nasledujuci pracovny den.

Lehota na podanie je zachovana, ked’ pisomnost’ bola posledny den lehoty dorucena
adresatovi, alebo ked’ bola podana na poste.

Predstavenstvo NZBD méze odpustit’ zmeskanie lehoty zo zavaznych dovodov. O odpustenie
lehoty musi ¢len poziadat’ najneskér do 15 dni odo dna, kedy zanikla pricina meskania.
V tej istej lehote zaroven musi vykonat’ zmeskany tkon a v pripade, Ze je to potrebné, musi
ho v tejto lehote aj dorucit’ NZBD. V pripade, ak odo dna, kedy mal byt ukon vykonany,
uplynul jeden rok alebo viac, zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit’.

V pripade, Ze Predstavenstvo NZBD odpusti podl'a predchadzajuceho odseku uznesenim
zmesSkanie lehoty, prizna zaroven tejto ziadosti odkladny ucinok. V pripade, ze navrh
na odpustenie zmeskanej lehoty zamietne, neexistuje proti tomuto zamietnutiu opravny
prostriedok.

Cast’ X.
Prechodné a zaverecné ustanovenia
Cl1. 90

Pokial’ d’alej nie je uvedené inak, riadia sa ustanoveniami tychto stanov aj pravne vztahy,
ktoré vznikli medzi NZBD a jeho ¢lenmi, ako aj medzi jeho c¢lenmi navzajom,
pred nadobudnutim G¢innosti tychto Stanov.

Vznik tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim G¢innosti
tychto Stanov, sa vsak posudzuji podla doteraz platnych Stanov.

Cl.91
O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, 0 ktorych pred nadobudnutim G¢innosti tychto Stanov
NZBD s kone¢nou platnostiou nerozhodlo, rozhodne podrla tychto Stanov.

Cl. 92

V pripadoch, ked” z rozliénych dovodov ddjde k nestiladu so Stanovami ohl'adne Clenstva
v jednotlivych organoch a funkciach NZBD z titulu spolo¢ného pribuzenstva alebo
nezlucitelnosti funkcii, je povinnost’ uvedenych osob zosuladit’ tento stav so Stanovami
najneskor do 30 dni odo dia, kedy bola tato skuto¢nost’ zistena. V pripade, Ze dotknuté osoby
tento stav v uvedenej lehote nezostladia so Stanovami, je Predstavenstvo NZBD opravnené
0 tomto rozhodnut’ na najblizsom zasadnuti Predstavenstva NZBD. Do doby vydania takéhoto
rozhodnutia straca tato osoba rozhodovacie a hlasovacie prava vo vsetkych oblastiach, ktoré
st touto skuto¢nost'ou dotknuté.

C1. 93
Doteraz platné Stanovy sa zrusuji diiom nadobudnutia platnosti a G¢innosti tychto Stanov.
Tieto Stanovy boli schvalené Zhromazdenim delegatov dna 30. aprila 2024 a tymto diiom
nadobudli platnost’ a zaroven aj G¢innost.
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Podpisany predseda Predstavenstva NZBD, Peter Klobu¢nik a ¢len Predstavenstva NZBD,
Ing. Cubomir Mazur, s poukazom na ust. § 9 ods. 5 Zak. ¢. 530/2003 Z. z. o obchodnom
registri, svojimi vlastnoruénymi podpismi potvrdzujeme, Ze obsah tejto listiny (Stanov)
zodpoveda skutocnému stavu, t. j. doslovne sthlasi s navrhnutymi Stanovami, ktoré prijalo
Zasadnutie Zhromazdenia delegatov Novozamockého bytového druzstva, druzstvo, Nabrezna
22, 940 01 Nové¢ Zamky na svojom Zasadnuti konan¢ho dna 30. 04. 2024
pod bodom 6 Pozvanky, a to v§etkymi pritomnymi delegatmi jednohlasne.

Peter Klobu¢nik Ing. Cubomir Mazur
predseda Predstavenstva NZBD ¢len Predstavenstva NZBD
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